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พระราชบัญญัติ 
อาคารชุด 

พ.ศ. ๒๕๒๒ 
--------------------------------------------------- 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่  ๒๑ เมษายน พ.ศ. ๒๕๒๒ 

เปนปท่ี ๓๔ ในรัชกาลปจจุบัน 
 
 พระบาทสมเดจ็พระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ ให 
ประกาศวา   
 โดยที่เปนการสมควรมีกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
 จึงทรงพระกรณุาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของ สภา
นิติบัญญัติแหงชาติทําหนาทีรั่ฐสภา  ดังตอไปนี ้
 มาตรา  ๑    พระราชบัญญัตินี้เรียกวา " พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ " 
          * มาตรา  ๒   พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวนัประกาศ
ใน ราชกิจจานเุบกษา  เปนตนไป 
 มาตรา  ๓   บรรดาบทกฎหมาย กฎหรือขอบังคับอื่นในสวนที่มีบัญญัติไวแลวใน
พระราชบัญญัตินี้ หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้ ใหใชพระราชบัญญัตินี้แทน 
 มาตรา  ๔   ในพระราชบัญญัตินี้ 
 

             “ อาคารชุด ”  หมายความวา     อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออก
ไดเปนสวน ๆ โดยแตละสวนประกอบดวยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบคุคลและกรรมสิทธิ์รวมในทรัพย
สวนกลาง 
  “ ทรัพยสวนบุคคล ”      หมายความวา  หองชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสรางหรือ
ที่ดินที่จัดไวใหเปนของเจาของหองชุดแตละราย 
  “ หองชุด ”      หมายความวา  สวนของอาคารชุดที่แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได
เปนสวนเฉพาะของแตละบคุคล 
 

* ราชกิจจานุเบกษา    เลม ๙๖   ตอนที่   ๖๗    วันที่ ๓๐  เมษายน   ๒๕๒๒ 



 ๒

 “ ทรัพยสวนกลาง ”     หมายความวา สวนของอาคารชุดที่มิใชหองชุดที่ดินที่ตั้งอาคารชุด
และที่ดินหรือทรัพยสินอื่นทีม่ีไวเพื่อใชประโยชนรวมกนัสําหรับเจาของรวม 
 “ หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ”     หมายความวา  หนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ในทรัพย
สวนบุคคล และกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง 
 “ เจาของรวม”   หมายความวา  เจาของหองชดุในอาคารชุดแตละอาคารชุด 
 “ นิติบุคคลอาคารชุด”     หมายความวา  นิติบุคคลที่ไดจดทะเบียนตามพระราชบัญญัตินี้ 
 “ ขอบังคับ ”   หมายความวา  ขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
 “ การประชุมใหญ ” หมายความวา การประชุมใหญสามัญหรือการประชุมใหญ
วิสามัญของเจาของรวม  แลวแตกรณ ี
 “ คณะกรรมการ ” หมายความวา  คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 “ กรรมการ ”  หมายความวา กรรมการนิติบคุคลอาคารชุด 
 “ ผูจัดการ ”  หมายความวา ผูจัดการนิติบคุคลอาคารชุด 
 “ พนักงานเจาหนาที ่”  หมายความวา  ผูซ่ึงรัฐมนตรีแตงตั้งใหปฏิบัติการตาม
พระราชบัญญัตินี้ 
  “รัฐมนตรี”   หมายความวา  รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
 มาตรา  ๕   ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และใหมี
อํานาจแตงตั้ง พนักงานเจาหนาที่    ออกกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายไมเกินอัตรา
ทายพระราชบญัญัตินี้ และกาํหนดกิจการอืน่เพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 กฎกระทรวงนัน้ เมื่อไดประกาศในราชกจิจานุเบกษาแลว ใหใชบังคับได 
 
 

หมวด ๑ 
 

การจดทะเบียนอาคารชดุ 
 
 มาตรา  ๖   ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใดประสงคจะจดทะเบยีนทีด่ินและอาคารนั้น ให
เปนอาคารชุดตามพระราชบญัญัตินี้ ใหยืน่คําขอจดทะเบยีนอาคารชุดตอพนักงานเจาหนาที่พรอม
หลักฐานและรายละเอียด  ดงัตอไปนี ้
 

(๑) โฉนดที่ดิน 
(๒) แผนผังอาคารชุด  รวมทั้งเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะ 



 ๓

(๓) รายละเอียดเกีย่วกับหองชุด  ทรัพยสวนบคุคล  และทรัพยสวนกลาง  
ไดแก  จํานวนพื้นที่  ลักษณะการใชประโยชนและอื่น ๆ  ตามที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด 

(๔) อัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมกีรรมสิทธิ์ในทรัพย
สวนกลางตามมาตรา ๑๔ 

(๕) คํารับรองของผูยื่นคําขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดปราศจาก
ภาระผูกพนัใด ๆ เวนแตการจํานองอาคารรวมกับที่ดนิ 

(๖) รางขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๗) หลักฐานอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 

 มาตรา  ๖/๑   ในกรณีที่ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา ๖  ทําการโฆษณาขาย    
หองชุดในอาคารชุด  ตองเกบ็สําเนาขอความหรือภาพทีโ่ฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่นําออกโฆษณา
แกบุคคลทั่วไปไมวาจะทําในรูปแบบใดไวในสถานที่ทาํการจนกวาจะมีการขายหองชุดหมด  และตอง
สงสําเนาเอกสารดังกลาวใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไวอยางนอยหนึง่ชุด 
 การโฆษณาขายหองชุดในอาคารชุดในสวนที่เกีย่วกับหลักฐานและรายละเอียดที่กําหนดไวใน
กําหนดไวในมาตรา  ๖  ขอความหรือภาพที่โฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดทีย่ื่นพรอม
คํารองขอจดทะเบียน  และตองระบุรายละเอียดเกีย่วกับทรัพยสวนกลางนอกจากที่บัญญัติไวในมาตรา 
๑๕ ใหชัดเจน 
 ใหถือวาขอความหรือภาพทีโ่ฆษณา หรือหนังสือที่ชักชวนเปนสวนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะ
ขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุด  แลวแตกรณี  หากขอความหรือภาพใดมีความหมายขัดหรือแยงกับ
ขอความในสญัญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุด  ใหตคีวามไปในทางที่เปนคุณแกผูจะซื้อหรือ
ผูซ้ือหองชุด 
 มาตรา  ๖/๒   สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุดระหวางผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและ
อาคารตามมาตรา  ๖  กับผูจะซื้อหรือผูซ้ือหองชุดตองทําตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด 
 สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุดตามวรรคหนึ่งสวนใด มไิดทําตามแบบสัญญาที่
รัฐมนตรีประกาศกําหนดและไมเปนคณุตอผูจะซื้อหรือผูซ้ือหองชุด สัญญาสวนนั้นไมมผีลใชบังคับ 
 มาตรา  ๗   เมือ่พนักงานเจาหนาที่ไดรับคาํขอจดทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา ๖ แลว   ถามี
รายช่ือ เจาหนีจ้ํานองหรือเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบยีนนัน้ปรากฏอยูใน
โฉนดที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ประกาศคําขอนั้นพรอมกับมีหนังสอืแจงไปยังเจาหนี้ดังกลาวใหมา
แจงแกพนกังานเจาหนาที ่พรอมทั้งแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนบัแตวนัไดรับหนังสือแจง 
 เมื่อพนักงานเจาหนาที่พจิารณาเหน็วาเปนการถูกตองและที่ดินนั้นปราศจากภาระผูกพันใด ๆ 
หรือในกรณีทีท่ี่ดินนั้นติดการจํานองแตผูรับจํานองยนิยอมใหจดทะเบยีนอาคารชุด ใหพนักงาน



 ๔

เจาหนาที่ รับจดทะเบยีนอาคารชุดได  แตในกรณีที่อาคารติดการจํานองโดยไมครอบถึงที่ดิน  หามมิให
รับจดทะเบยีนอาคารชุด 
 ในกรณีที่พนกังานเจาหนาที่เห็นวาการขอจดทะเบยีนอาคารชุดดังกลาวไมถูกตอง ใหพนักงาน
เจาหนาที ่มีคําสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุดและมหีนังสือแจงไปยังผูยื่นคําขอพรอมดวยเหตุผลโดยไม
ชักชา  
 การจดทะเบียนอาคารชุด ใหพนักงานเจาหนาที่ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 

 มาตรา  ๘   การขอจดทะเบยีนตามมาตรา ๖  การประกาศ การแจงเจาหนี้และการจดทะเบียน
ตามมาตรา 7  ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 มาตรา  ๙   เมื่อพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนอาคารชุดแลว ใหพนกังานเจาหนาที่สงโฉนด
ที่ดินที่ยืน่มา ตามมาตรา ๖ ไปยังเจาพนักงานที่ดินทองที่ทีอ่าคารชุดนั้นตัง้อยูภายในสิบหาวันเพื่อใหจด
แจงในสารบัญสําหรับ จดทะเบียนของโฉนดที่ดินวาทีด่ินนั้นอยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัตินี้และ
ใหเก็บรักษาโฉนดที่ดินนั้นไว 
 ในกรณีที่ที่ดินติดการจํานองแตผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุด ใหพนักงาน
เจาหนาที่ บนัทึกความยนิยอมของผูรับจํานองตามมาตรา ๗ วรรคสาม และจํานวนเงนิที่ผูรับจํานองจะ
ไดรับชําระหนี้จากหองชุด  แตละหองชดุตามมาตรา ๒๒ ไวดวย 
 มาตรา  ๑๐   เมื่อมีการจดทะเบียนอาคารชดุและเจาพนกังานที่ดินไดจดแจงในโฉนดที่ดินตาม
มาตรา ๙  แลว  หามมิใหจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมเกี่ยวกับที่ดนิดงักลาวอีกตอไป เวนแตกรณทีี่
บัญญัติไวตามพระราชบัญญัตินี้ และหามมใิหขอจดทะเบยีนอาคารชุดนัน้กอภาระผูกพันเกีย่วกับอาคาร
ชุดดังกลาว 
 มาตรา  ๑๑   ในกรณีที่พนักงานเจาหนาที่มคีําสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุด ผูยื่นคําขอมีสิทธิ
อุทธรณเปน หนังสือตอรัฐมนตรีภายในสามสิบวันนับแตวันที่ทราบคําสั่ง 
 ใหรัฐมนตรวีนิิจฉัยภายในหกสิบวนันับแตวนัที่ไดรับอุทธรณ คําวินจิฉัยของรัฐมนตรีใหเปน
ที่สุด 

 
หมวด ๒ 

 

กรรมสิทธ์ิในหองชุด 
 

 มาตรา  ๑๒   กรรมสิทธิ์ในหองชุดจะแบงแยกมไิด 
 มาตรา  ๑๓   เจาของหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบคุคลที่เปนของตน และมกีรรมสิทธิ์
รวมใน ทรัพยสวนกลาง 



 ๕

 พื้นหอง ผนังกัน้หองที่แบงระหวางหองชุดใด ใหถือวาเปนกรรมสิทธิ์รวมของเจาของรวม
ระหวางหองชดุนั้น และการใชสิทธิเกี่ยวกบัทรัพยดังกลาวใหเปนไปตามขอบังคับ 
 เจาของหองชดุจะกระทําการใด ๆ ตอทรัพยสวนบุคคลของตนอันอาจจะเปนการ
กระทบกระเทอืนตอโครงสราง ความมั่นคง การปองกันความเสียหายตอตัวอาคารหรอืการอื่นตามที่
กําหนดไวในขอบังคับมิได 
 มาตรา  ๑๔   อัตราสวนในกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลางของเจาของรวมใหเปนไปตาม
อัตราสวนระหวางเนื้อที่ของหองชุดแตละหองชุดกับเนือ้ที่ของหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้นในขณะ 
ที่ขอจดทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา ๖ 
 มาตรา  ๑๕   ทรัพยสินตอไปนี้ใหถือวาเปนทรัพยสวนกลาง 
 

(๑) ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด 
(๒) ที่ดินที่มีไวเพือ่ใชหรือเพื่อประโยชนรวมกนั 
(๓) โครงสราง และสิ่งกอสรางเพื่อความมั่นคงและเพื่อการปองกันความ

เสียหายตอตัวอาคารชุด 
(๔) อาคารหรือสวนของอาคารและเครื่องอุปกรณที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อ

ประโยชนรวมกัน 
(๕) เครื่องมือและเครื่องใชที่มีไวเพื่อใชหรือเพือ่ประโยชนรวมกัน 
(๖) สถานที่ที่มีไวเพื่อบริการสวนรวมแกอาคารชุด 
(๗) ทรัพยสินอื่นทีม่ีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกนั 
(๘) สํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๙) อสังหาริมทรัพยที่ซ้ือหรือไดมาตามมาตรา ๔๘(๑) 
(๑๐) ส่ิงกอสรางหรือระบบที่สรางขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภัยหรือ

สภาพแวดลอมภายในอาคารชดุ เชน ระบบปองกันอัคคีภยั การจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การปรับ
อากาศ การระบายน้ํา การบําบัดน้ําเสีย หรือการกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  

(๑๑) ทรัพยสินที่ใชเงินตามมาตรา ๑๘ ในการดูแลรักษา 
 

 มาตรา  ๑๖   ทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหารมิทรัพยจะถูกฟองใหแบงแยกบังคับจํานองหรือ
บังคับใหขายทอดตลาด แยกจากทรัพยสวนบุคคลมิได 
 มาตรา  ๑๗   การจัดการและการใชทรัพยสวนกลางใหเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้ และตาม
ขอบังคับ 
 มาตรา  ๑๗/๑   ในกรณีที่มีการจัดพื้นที่ของอาคารชุดเพื่อประกอบการคาตองจัดระบบการเขา     
ออกในพืน้ที่ดงักลาวเปนการเฉพาะไมใหรบกวนความเปนอยูโดยปกติสุขของเจาของรวม 



หามผูใดประกอบการคาในอาคารชุด เวนแตเปนการประกอบการคาในพื้นที่ของอาคารชุดที่จัด 
ไวตามวรรคหนึ่ง 

มาตรา ๑๘  เจาของรวมตองรวมกันออกคาภาษีอากรตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมี 
กรรมสิทธในทรัพยสวนกลางตามมาตรา ๑๔  

เจาของรวมตองรวมกันออกคาใชจายที่เกิดจากการใหบริการสวนรวมและที่เกิดจากเครื่องมือ 
เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอํานวยความสะดวกที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกนั และคาใชจายที่เกดิ 
จากการดแูลรักษาและการดาํเนินการเกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง ตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมี 
กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตามมาตรา ๑๔ หรือตามสวนแหงประโยชนที่มีตอหองชุดทั้งนี ้ตามที่ 
กําหนดในขอบังคับ 
 ใหผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา ๖ เปนเจาของรวมในหองชุดที่ยังไมมกีารโอน 
กรรมสิทธิ์ใหแกบุคคลใดบคุคลหนึ่ง และตองรวมออกคาใชจายตามวรรคหนึ่งและวรรคสองสําหรับ 
หองชุดดังกลาวดวย 

มาตรา ๑๘/๑ ในกรณีที่เจาของรวมไมชําระเงินตามมาตรา ๑๘ ภายในเวลาที่กําหนดตองเสีย 
เงินเพิ่มในอัตราไมเกินรอยละสิบสองตอปของจํานวนเงินที่คางชําระโดยไมคิดทบตนทั้งนี ้ตามที่ 
กําหนดในขอบังคับ 

เจาของรวมทีค่างชําระเงินตามมาตรา ๑๘ ตั้งแตหกเดือนขึ้นไปตองเสียเงินเพิ่มในอัตราไมเกิน 
รอยละยี่สิบตอปและอาจถูกระงับการใหบริการสวนรวมหรือการใชทรัพยสวนกลางตามที่กําหนดใน 
ขอบังคับรวมทั้งไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุมใหญ 

เงินเพิ่มตามวรรคหนึ่งใหถือเปนคาใชจายตามมาตรา ๑๘ 
มาตรา ๑๙ คนตางดาวและนติิบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว อาจถือกรรมสิทธิ์ ใน 

หองชุดได ถาเปนคนตางดาวและนิติบุคคลดังตอไปนี ้
        (๑) คนตางดาวซึ่งไดรับอนญุาตใหมีถ่ินทีอ่ยูในราชอาณาจักรตามกฎหมายวา 
ดวยคนเขาเมือง 
       (๒) คนตางดาวซึ่งไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวย 
การสงเสริมการลงทุน 
        (๓) นิติบุคคลตามที่กําหนดไวในมาตรา ๙๗ และมาตรา ๙๘ แหงประมวล 
กฎหมายทีด่ิน ซ่ึงจดทะเบยีนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 
        (๔) นิติบุคคลซึ่งเปนคนตางดาวตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๑ ลง 
วันที ่๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๔ และไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริม 
การลงทุน 
 

 
 
๖ 



 ๗

(๕) คนตางดาวหรือนิติบุคคลที่กฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซึ่งนําเงินตรา
ตางประเทศเขามา ในราชอาณาจักร หรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศ
หรือถอนเงินจาก บัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
 มาตรา  ๑๙ ทวิ   อาคารชุดแตละอาคารชุดจะมีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ ระบุไวในมาตรา 
๑๙  ถือกรรมสิทธิ์ในหองชดุไดเมื่อรวมกนัแลวตองไมเกินอัตรารอยละสี่สิบเกา ของเนื้อที่ของหองชุด
ทั้งหมดในอาคารชุดนั้นในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ 
 มาตรา  ๑๙ ตร ี  การโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกคนตางดาวหรือนิตบิุคคลตามที่ระบุไวใน 
มาตรา ๑๙ ใหผูขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดแจงรายชื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา 
๑๙  พรอมทั้งอัตราสวน เนือ้ที่ของหองชุดที่คนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาวถือกรรมสิทธิ์อยูแลวตอ 
พนักงานเจาหนาที่ และใหคนตางดาวหรือ นิติบุคคลผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดแสดงหลักฐาน 
ดังตอไปนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ดวย 

(๑) สําหรับคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) ตองแสดงหลักฐาน
การเปน ผูไดรับอนุญาตใหมถ่ิีนที่อยู ในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยคนเขาเมือง 

(๒) สําหรับคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๒) ตองแสดงหลักฐาน
การ เปนผูไดรับอนุญาตใหเขามาใน ราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน 

(๓) สําหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๓) ตองแสดงหลักฐาน
การจดทะเบียน เปนนิติบุคคลตาม กฎหมายไทย 

(๔) สําหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๔) ตองแสดงหลักฐาน
การเปนผูไดรับ บัตรสงเสริมการลงทุน ตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน 

(๕) สําหรับคนตางดาวและนิติบคุคลตามมาตรา ๑๙ (๔) ตองแสดง
หลักฐานการนําเงินตราตางประเทศ เขามาในราชอาณาจักรหรือหลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงนิบาท
ของบุคคลที่มีถ่ินที่อยู นอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศในจํานวนไมนอย
กวาคาหองชดุที่จะซื้อ 
 มาตรา  ๑๙  จัตวา   เมื่อพนกังานเจาหนาที่ไดรับเอกสารและหลักฐานตามมาตรา ๑๙  ตรีและ
ตรวจสอบแลวเห็นวาเปนเอกสารและหลักฐานที่ถูกตองตามมาตรา ๑๙ ตรี และอัตราสวนการถือ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙ ทั้งผูที่ถือกรรมสิทธิ์อยูแลวและผูที่
ขอรับโอนไมเกินอัตราที่กําหนดไวในมาตรา ๑๙  ทวิ ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบยีนสิทธิและ
นิติกรรมเกีย่วกับหองชุดตามหมวด ๔ ใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคลผูขอรับโอนนั้น 
 มาตรา  ๑๙ เบญจ   คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ตองจําหนายหองชุด 
ในกรณีดังตอไปนี ้



 ๘

(๑) เมื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา  ๑๙  ไดมาซึ่งหอง
ชุดโดยไดรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรมหรือโดยประการอืน่แลวแตกรณีเมื่อ
รวมกับหองชดุที่มีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ถือกรรมสิทธิ์อยูแลวในอาคาร
ชุดนั้นเกินอัตราที่กําหนดตามมาตรา ๑๙  ทว ิ

(๒) เมื่อคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) ถูกเพิกถอนการอนุญาต
ใหมีถ่ินที่อยู ในราชอาณาจกัร หรือใบสําคัญถ่ินที่อยูของคนตางดาวใชไมได 

(๓) เมื่อคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) (๒) และ (๕) ถูกสั่ง
เนรเทศออกไป นอกราชอาณาจักร และไมไดรับการผอนผันหรือถูกสงไปประกอบอาชีพ ณ ที่ใดแทน
การเนรเทศ 

(๔) เมื่อคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๒) ไมไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรมการสงเสริมการลงทุน ใหอยูในราชอาณาจักร 

(๕) เมื่อนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๔) ถูกเพิกถอนบัตรสงเสริม
การลงทุน 
 คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งตองจําหนายหองชุดตามวรรคหนึ่ง ตองแจงเปนหนังสือ ให
พนักงานเจาหนาที่ ทราบภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนบัแตวนัที่มีเหตุตองจําหนายตามวรรคหนึ่ง 
 ทั้งนี้ สําหรับกรณี (๑) ใหจําหนายเฉพาะหองชุดที่เกินอัตราที่กําหนดสําหรับกรณี (๒) (๓) ๔) 
และ (๕) ใหจาํหนายหองชุดที่มีกรรมสิทธิ์อยูทั้งหมด 
 การจําหนายหองชุดตามวรรคสาม ใหจําหนายภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่
ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ ในหองชดุ หรือวันที่ถูกเพิกถอนการอนุญาตใหมีถ่ินที่อยูในราชอาณาจักร หรือ
ใบสําคัญถ่ินที่อยูใชไมได หรือวันที่ ถูกสั่งเนรเทศ หรือวันที่ถูกคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน เพิก
ถอนการอนุญาตใหอยูในราชอาณาจักร หรือวันที่ ถูกเพกิถอนบัตรสงเสริมการลงทุน แลวแตกรณ ีถา
ไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหอธิบดีกรมที่ดนิมีอํานาจ จําหนายหองชุดนั้น และใหนํา 
บทบัญญัติเร่ืองการบังคับจําหนายทีด่ินตามความในหมวด ๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน และ 
กฎกระทรวงทีอ่อกตามบทบัญญัติดังกลาวมาใชบงัคับแกการจําหนายหองชุดดังกลาวดวยโดยอนุโลม 
 มาตรา  ๑๙ ฉ   เมื่อเจาพนกังานผูมีอํานาจมคีําสั่งเพิกถอนการอนุญาตใหคนตางดาวมถ่ิีนที่อยู 
ในราชอาณาจกัร หรือเมื่อขอเท็จจริงปรากฏแกเจาพนกังานวาใบสําคญัถ่ินที่อยูของคนตางดาวใช ไมได
สําหรับคนตางดาวตามที่ ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) หรือเมื่อเจาพนกังานผูมีอํานาจมีคําสั่งเนรเทศ คนตาง
ดาวตามที่ระบไุวในมาตรา ๑๙ (๑) (๒) หรือ (๕) ออกไปนอกราชอาณาจักร หรือมีคําสั่งเพิกถอน     
การอนุญาตใหคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๒) อยูในราชอาณาจักร หรือมีคําสั่งเพิกถอน 
บัตรสงเสริมการลงทุนสําหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๔) แลวแตกรณี ใหเจาพนักงาน
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ดังกลาวขางตนแจงใหอธิบดีกรมที่ดินทราบภายในหกสิบวันนับแตวนัที่มีคําสั่ง หรือวันที่ทราบ
ขอเท็จจริงดังกลาว 
 มาตรา  ๑๙ สัตต   คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวนอกจากที่ระบุไว
ในมาตรา ๑๙ ไดมาซึ่งหองชดุโดยไดรับมรดกในฐานะเปนทายาทโดยธรรมหรือผูรับพินัยกรรมหรือ
โดยประการอืน่ แลวแตกรณ ีตองแจงเปนหนังสือใหพนกังานเจาหนาที่ทราบภายในกําหนดเวลาหกสิบ
วันนับแตวันทีไ่ดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชดุ และตองจําหนายหองชุดนั้นภายในกําหนดเวลาไมเกิน
หนึ่งปนับแตวนัที่ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุด ถาไมจําหนายภายในกาํหนดเวลาดังกลาวใหนําความ
ในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 มาตรา  ๑๙ อัฏฐ   ผูใดไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชดุในขณะที่มีสัญชาติไทยถาตอมาผูนั้น เสีย
สัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือถูกถอนสัญชาติไทย ตามกฎหมายวา
ดวยสัญชาติ และมิใชเปน คนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ตองแจงเปนหนังสือให พนกังาน
เจาหนาที่ทราบถึงการเสียสัญชาติไทยและการที่ไมอาจถือกรรมสิทธิ์ในหองชดุตอไปไดภายใน
กําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย และตองจําหนายหองชุดที่มีกรรมสิทธิ์อยูทั้งหมด
ภายในกําหนดเวลาไมเกนิหนึ่งปนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาว
ใหนําความ ในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 มาตรา  ๑๙  นว   ผูใดไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดในขณะที่มีสัญชาติไทยถาตอมาผูนั้นเสีย
สัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือการถูกถอนสัญชาติไทยตามกฎหมายวาดวย
สัญชาติ และเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ถาประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไปตองแจง
เปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาที่ทราบถึงการเสียสัญชาติไทย และตองนําหลักฐานวาเปนคนตางดาวตามที่
ระบุไวในมาตรา ๑๙  มาแจงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในหนึ่งรอยแปดสบิวันนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย 
แตถาการมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวนัน้เกนิอัตราตามมาตรา ๑๙ ทวิ ตองจําหนายหองชดุที่เกิน
อัตราที่กําหนดภายในกําหนดเวลาไมเกนิหนึง่ปนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย ถาไมจําหนายภายใน
กําหนดเวลาดังกลาว ใหนําบทบัญญัติในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ถาคนตางดาวตามวรรคหนึ่งไมประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไปตองแจงเปนหนังสือ
ใหพนกังานเจาหนาที่ทราบถึงการเสียสัญชาติไทยภายในกําหนดเวลาหกสิบวนันับแตวนัที่เสียสัญชาติ
ไทย และตองจําหนายหองชดุที่มี กรรมสิทธิ์อยูทั้งหมดภายในกําหนดเวลาไมเกนิหนึง่ปนับแต วันที่เสีย
สัญชาติไทย ถาไมจําหนายภายใน กําหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใช
บังคับโดยอนโุลม 
 มาตรา  ๑๙  ทศ    นิติบุคคลซึ่งมีสัญชาติไทยและมกีรรมสิทธิ์ในหองชุดอยูแลวถาตอมาสภาพ
ของนิติบุคคลนั้น เปลี่ยนแปลงไปเปนนิตบิุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวและมิใชเปน นิติบุคคล
ตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ตองแจงเปนหนงัสือใหพนกังานเจาหนาที่ทราบถึง การเปลี่ยนสภาพและ



 ๑๐

การที่ไมอาจถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไปได ภายในกาํหนดเวลาหกสิบวันนับแตวนัที่เปลี่ยนสภาพ
และตองจําหนายหองชุดที่มกีรรมสิทธิ์อยูทั้งหมดภายในกําหนด เวลาไมเกินหนึ่งป นับแตวันที่เปลี่ยน
สภาพ ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดงักลาวใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับ
โดยอนุโลม 
 มาตรา  ๑๙ เอกาทศ   นิติบุคคลซึ่งมีสัญชาติไทยและมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดอยูแลวถาตอมา
สภาพของ นิตบิุคคลนั้น เปลี่ยนแปลงไปเปนนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว และอาจถือ 
กรรมสิทธิ์ในหองชุด ไดเพราะเปนนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ถาประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ ใน
หองชุดตอไป ตองแจงเปนหนังสือให พนักงานเจาหนาที่ทราบถึงการเปลี่ยนสภาพ และตองนํา 
หลักฐานวาเปนนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ มาแจงตอพนกังานเจาหนาที่ภายใน หนึ่งรอยแปด
สิบวันนับแตวนัที่เปลี่ยนสภาพ แตถาการมกีรรมสิทธิ์ในหองชุด ของนิติบุคคลนั้น เกนิอัตราที่กําหนด
ตามมาตรา ๑๙ ทว ิตองจําหนายหองชุดทีเ่กนิอัตราที่กําหนดภายในกําหนด เวลาไมเกนิหนึ่งปนับแต
วันที่เปลี่ยนสภาพ ถาไมจําหนายภายในกาํหนดเวลาดังกลาว ใหนําความใน มาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี 
มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ถานิติบุคคลตามวรรคหนึ่งไมประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไป ตองแจงเปนหนังสือให 
พนักงานเจาหนาที่ทราบถึงการเปลี่ยนสภาพภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันเปลี่ยนสภาพและ
ตองจําหนายหองชุดที่มีกรรมสิทธิ์อยูทั้งหมดภายในกําหนดเวลาไมเกนิหนึ่งปนับแตวันที่เปลี่ยนสภาพ 
ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา 19 เบญจ วรรคสี่มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 
 

หมวด ๓ 
 

หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด 
 

 มาตรา  ๒๐   เมื่อไดรับจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๗   แลวใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนิน 
การออกหนังสือ กรรมสิทธิ์หองชุดตามแผนผังอาคารชุดที่จดทะเบียนนั้นโดยไมชักชา 
 การจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมเกี่ยวกับหองชุดจะกระทํามิไดจนกวาจะจดทะเบยีนนิติบุคคล 
อาคารชุด  ตามมาตรา ๓๑ เวนแตเปนการจดทะเบียนไถถอนจํานองทีพ่นักงานเจาหนาที่ไดจดแจงการ
จํานองไว ตามมาตรา ๒๒ หรือเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดใหแกบุคคลคนเดียวหรือ
หลายคนโดยถือกรรมสิทธิ์รวม 
 มาตรา  ๒๑   หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด อยางนอยตองมสีาระสําคัญดังตอไปนี ้
 

(๑) ตําแหนงทีด่ินและจํานวนเนือ้ที่ของที่ดินของอาคารชุด 



 ๑๑

(๒) ที่ตั้ง เนื้อที่ และแผนผังของหองชุด ซ่ึงแสดงความกวาง ความยาว และ
ความสูง 

(๓) อัตราสวนแหงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง 
(๔) ช่ือตัวและชื่อสกุลของผูมีกรรมสิทธิ์ในหองชุด 
(๕) สารบัญสําหรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(๖) ลายมือช่ือพนกังานเจาหนาที่ 
(๗) ประทับตราประจําตําแหนงของพนักงานเจาหนาที ่

 

 หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหทําเปนคูฉบบัรวมสองฉบับ มอบใหผูมกีรรมสิทธิ์ในหองชุดฉบับ
หนึ่งอีกฉบับหนึ่งเก็บไวที่สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่ สําหรับฉบับที่เก็บไวที่สํานักงานของ
พนักงานเจาหนาที่นั้น จะจําลองเปนรูปถายก็ได ในกรณเีชนนี้ใหลงลายมือช่ือและประทับตราประจํา
ตําแหนงของพนักงานเจาหนาที่ดวย 
 แบบ หลักเกณฑ และวิธีการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดรวมทั้งใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์
หองชุด ใหกําหนดโดยกฎกระทรวง 
 มาตรา  ๒๒   ในกรณีที่อสังหาริมทรัพยตามมาตรา ๑๕ (๑) หรือ (๒) ติดการจํานองอยูกอนจด
ทะเบียนอาคารชุด แตผูรับจาํนองไดยนิยอมใหจดทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา ๗ วรรคสาม เมื่อออก
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด พนักงานเจาหนาที่จะตองระบุใหผูขอจดทะเบียนเปนผูมกีรรมสิทธิ์ในหอง
ชุดและจดแจงการจํานองนัน้ในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชดุทุกฉบับ พรอมทั้งระบุจํานวนเงนิที่ผูรับ
จํานองจะไดรับชําระหนีจ้ากหองชุดแตละหองชุด โดยคํานวณจํานวนเงินดังกลาวตามอัตราสวนแหง
กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางไวในสารบัญสําหรับจดทะเบียนดวย 
 เมื่อไดออกหนงัสือกรรมสิทธิ์หองชุดตามวรรคหนึ่งแลว ใหถือวาหองชดุแตละหองเปน
ประกันหนี้จํานอง เฉพาะสวนที่ระบุไวในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนัน้ 
 มาตรา  ๒๓   ในกรณีที่พนกังานเจาหนาทีไ่ดจดแจงการจํานองอสังหาริมทรัพยในหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุด ตามมาตรา ๒๒ แลว การจําหนายหองชุดแตละหองในครั้งแรกโดยผูขอจดทะเบยีน
อาคารชุดซึ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ์ใน หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดจะจําหนายหองชดุนั้นใหผูรับโอน
กรรมสิทธิ์หองชุดไดรับโอนไปโดยปลอดจํานอง 
 มาตรา  ๒๔   เมื่อปรากฏวา การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด การจดทะเบยีนสิทธิและนิติ
กรรมเกี่ยวกับหองชุด หรือการจดแจงรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียนคลาดเคลือ่นหรือไมชอบ
ดวยกฎหมาย ใหพนกังานเจาหนาที่ มีอํานาจเพิกถอนหรือแกไขได แลวแตกรณ ี
 ใหพนกังานเจาหนาที่มีอํานาจสอบสวนและเรียกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เอกสารที่ไดจด
ทะเบียน สิทธิและนิตกิรรม เอกสารที่ไดจดแจงรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียน หรือเอกสารอื่นที่
เกี่ยวของมาพจิารณา แตกอนที่จะดําเนนิการเพิกถอนหรอืแกไข ใหพนกังานเจาหนาที่แจงใหผูมีสวนได



 ๑๒

เสียทราบลวงหนาไมนอยกวา สิบหาวันเพื่อใหโอกาสคัดคาน ถาไมคัดคานภายในกําหนดสามสิบวัน
นับแตวันที่ไดรับแจง ใหถือวาไมมีการคัดคาน ในกรณีทีพ่นักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือกรรมสิทธิ์หอง
ชุดมาดําเนนิการไมได ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจ ออกใบแทนหนงัสือกรรมสิทธิ์หองชุดได 
 เมื่อพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจตามวรรคหนึ่งพิจารณาประการใดแลว ใหดําเนนิการไป
ตามนั้น 
 ในกรณีที่ศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหเพกิถอนหรือแกไขอยางใดแลว ใหพนักงาน
เจาหนาที่ ดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําสั่งนั้น 
 มาตรา  ๒๕   หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดของผูใดสูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหเจาของ
ขอรับใบแทน หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนัน้ได 
 มาตรา  ๒๖   ในกรณีที่มกีารออกใบแทนหนังสือกรรมสทิธิ์หองชุดตามมาตรา ๒๔ หรือมาตรา 
๒๕ แลว ใหหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับเดิมเปนอันยกเลิก เวนแตศาลจะสั่งเปนอยางอื่น 
 มาตรา  ๒๗   ในกรณีที่หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับทีเ่ก็บไวที่สํานักงานของพนักงาน
เจาหนาที่สูญหายหรือชํารุดในสาระสําคัญใหพนกังานเจาหนาที่มีอํานาจเรียกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
ฉบับเจาของหองชุดมาพิจารณา แลวจัดทําขึ้นใหมโดยอาศัยหลักฐานเดมิ 
 
  

หมวด ๔ 
 

การจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 
 
 มาตรา  ๒๘   ใหพนกังานเจาหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้เปนพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม เกี่ยวกับหองชุด 
 มาตรา  ๒๙   ผูใดประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชดุตามพระราชบัญญัตินี้ 
ใหนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมาจดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาที ่
 ในกรณีที่ขอจดทะเบยีนสิทธิและนิตกิรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด พนักงานเจาหนาที่จะรับ     
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไดเมื่อหองชดุดังกลาวปลอดจากหนี้อันเกดิจากคาใชจายตามมาตรา ๑๘ โดย
ตองมีหนังสือรับรองการปลอดหนี้คราวทีสุ่ดจากนิติบุคคลอาคารชุดมาแสดง  
 ผูจัดการตองดําเนินการออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ตามวรรคสองใหแกเจาของรวมภายใน
สิบหาวันนบัแตวันที่ไดรับคํารองขอและเจาของรวมไดชําระหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา ๑๘ 
ครบถวนแลว 



 ๑๓

 ความในวรรคสองมิใหใชบังคับแกกรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหอง
ชุดกอนจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
 มาตรา  ๓๐   ใหนําบทบัญญตัิแหงประมวลกฎหมายทีด่นิ หมวด ๖  การจดทะเบยีนสิทธิและ
นิติกรรม และกฎกระทรวงทีอ่อกตามบทบัญญัติดังกลาวมาใชบังคับแกการจดทะเบียนสิทธิและ       
นิติกรรมเกีย่วกับหองชุด โดยอนุโลม 

 
หมวด ๕ 

 

นิติบุคคลอาคารชุด 
 

 มาตรา  ๓๑   การโอนกรรมสิทธิ์ในหองชดุใหแกบุคคลหนึ่งบุคคลใดโดยไมเปนการโอน
กรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดใหแกบุคคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสิทธิ์รวมจะ
กระทําไดตอเมื่อผูขอโอนและผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดดังกลาวยื่นคําขอโอนกรรมสิทธิ์ใน  
หองชุดพรอมกับคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีสําเนาขอบังคับและหลกัฐานในการ        
จดทะเบียนอาคารชุดตอพนกังานเจาหนาที่ 
 เมื่อพนักงานเจาหนาที่พจิารณาเหน็วาเปนการถูกตอง ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์ใน หองชุดใหแกผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดและจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชุดตาม
วรรคหนึ่งพรอมกันไปและให ประกาศการจดทะเบยีนนิติบุคคลอาคารชุดในราชกจิจานุเบกษา 
 การขอและการจดทะเบยีนนติิบุคคลอาคารชุด ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการ ที่กําหนด
ในกฎกระทรวง 
 ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบงัคับแกการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดภายหลังที่ไดจดทะเบียน    
นิติบุคคลอาคารชุดแลว 
 มาตรา  ๓๒   ขอบังคับอยางนอยตองมีสาระสําคัญดังตอไปนี ้

(๑) ช่ือนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งตองมีคําวา “นิติบคุคลอาคารชุด”  ไวดวย 
(๒) วัตถุประสงคตามมาตรา ๓๓ 
(๓) ที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงจะตองตั้งอยูในอาคารชุด 
(๔) จํานวนเงินคาใชจายของนิตบิุคคลอาคารชุดที่เจาของรวมตองชําระ

ลวงหนา 
(๕) การจัดการทรพัยสวนกลาง 
(๖) การใชทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลาง 
(๗) อัตราสวนที่เจาของรวมแตละหองชุดมกีรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง

ตามที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด 



 ๑๔

(๘) อัตราสวนคาใชจายรวมกันของเจาของรวมตามมาตรา ๑๘ 
(๙) ขอความอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 

 การแกไขหรือเพิ่มเติมขอบังคับที่ไดจดทะเบยีนไว จะกระทาํไดกแ็ตโดยมติของที่ประชุมใหญ
เจาของรวม และผูจัดการตองนําไปจดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาทีภ่ายในสามสิบวันนบัแตวนัที่ที่ประชุม
ใหญเจาของรวมมีมติ 
 ในกรณีที่พนกังานเจาหนาที่เห็นวาการแกไขหรือเพิ่มเติมขอบังคับนั้นไมขัดตอกฎหมายให
พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนการแกไขหรือเพิ่มเติมขอบังคับนั้น 
 มาตรา  ๓๓   นิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนตามมาตรา ๓๑ ใหมฐีานะเปนนิตบิุคคล 
 นิติบุคคลอาคารชุดมีวัตถุประสงคเพื่อจัดการ และดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง และใหมีอํานาจ
กระทําการ ใด ๆ เพื่อประโยชนตามวัตถุประสงคดังกลาว ทั้งนี ้ตามมติของเจาของรวมภายใตบังคับ
แหงพระราชบัญญัตินี้ 
 มาตรา  ๓๔   ในกรณีที่อาคารชุดถูกเวนคนืบางสวนตามกฎหมายวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย ใหเจาของรวมซึ่งถูกเวนคืนหองชุดหมดสิทธิในทรัพยสวนกลางที่เหลือจากการถกู
เวนคืน ในกรณีนี้ให นิติบุคคลอาคารชุดจัดการใหเจาของรวมซึ่งไมถูกเวนคืนหองชุดรวมกันชดใช
ราคาใหแกเจาของรวมซึ่งหมดสิทธิไป ดังกลาว ทั้งนี ้ตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธิ์
ในทรัพยสวนกลาง 
 เพื่อประโยชนในการชดใชราคาใหแกเจาของรวมซึ่งหมดสิทธิไปตามวรรคหนึ่ง ใหถือวาหนี้
เพื่อชดใชราคา ดังกลาวมีบุริมสิทธิเหนือทรัพยสวนบุคคลของเจาของหองชุดซึ่งไมถูกเวนคืนหองชุด 
เชนเดยีวกับคาใชจายตาม มาตรา ๑๘ วรรคสอง 
 มาตรา  ๓๕   ใหนิติบุคคลอาคารชุดมีผูจัดการคนหนึ่ง ซ่ึงจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล
ก็ได 
 ในกรณีที่นิติบคุคลเปนผูจัดการ ใหนิติบุคคลนั้นแตงตั้งบคุคลธรรมดาคนหนึ่งเปนผูดาํเนินการ
แทนนิติบุคคล ในฐานะผูจัดการ 
 มาตรา  ๓๕/๑   ผูจัดการตองมีอายุไมต่ํากวายี่สิบหาปบริบูรณ และตองไมมีลักษณะตองหาม 
ดังตอไปนี ้

(๑) เปนบุคคลลมละลาย 
(๒) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ 
(๓) เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการหรือหนวยงาน

ของรัฐหรือเอกชน ฐานทจุริตตอหนาที ่



 ๑๕

(๔) เคยไดรับโทษจําคุกโดยคําพพิากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษ
สําหรับความผิดที่ไดกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 

(๕) เคยถูกถอดถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความ
ประพฤติเสื่อมเสีย หรือบกพรองในศีลธรรมอันด ี   

(๖) มีหนี้คางชําระคาใชจายตามมาตรา ๑๘   
  ในกรณีที่ผูจัดการเปนนิติบุคคล ผูดําเนินการแทนนิติบุคคลนั้นในฐานะผูจัดการตองมี
คุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามวรรคหนึ่งดวย 
 มาตรา  ๓๕/๒   การแตงตั้งผูจัดการใหเปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวมตามมาตรา 49  
และใหผูจัดการซึ่งไดรับแตงตั้งนําหลักฐาน หรือสัญญาจางไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ภายใน
สามสิบวันนับแตวนัที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมต ิ 
 มาตรา  ๓๕/๓   ผูจัดการพนจากตําแหนง เมื่อ 

(๑) ตายหรือส้ินสภาพการเปนนติิบุคคล 
(๒) ลาออก 
(๓) ส้ินสุดระยะเวลาตามที่กําหนดไวในสัญญาจาง 
(๔) ขาดคุณสมบัตหิรือมีลักษณะตองหามตามมาตรา ๓๕/๑ 
(๕) ไมปฏิบัติตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้หรือกฎกระทรวงที่ออก

ตามความในพระราชบัญญัตินี้  หรือไมปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กําหนดไวในสัญญาจางและที่ประชุมใหญ
เจาของรวมมมีติใหถอดถอนตามมาตรา ๔๙ 

(๖) ที่ประชุมใหญเจาของรวมมมีติใหถอดถอน 
 

 มาตรา  ๓๖   ผูจัดการมีอํานาจหนาที่ ดังตอไปนี ้
(๑) ปฏิบัติการใหเปนไปตามวตัถุประสงคตามมาตรา ๓๓  ตามขอบังคับ  

หรือตามมติของที่ประชุมใหญเจาของรวมหรือคณะกรรมการ ทั้งนี้ โดยไมขัดตอกฎหมาย  
(๒) ในกรณีจําเปนและรีบดวน ใหผูจัดการมีอํานาจโดยความริเร่ิมของ

ตนเอง ส่ังหรือกระทําการใด ๆ เกี่ยวกับความปลอดภยัของอาคารดังเชนวิญูชนจะพึงรักษาและจัดการ
ทรัพยสินของตนเอง 

(๓) จัดใหมีการดแูลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด 
(๔) เปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๕) จัดใหมีการทําบัญชีรายรับรายจายประจําเดอืน และติดประกาศให

เจาของรวมทราบภายในสิบหาวันนับแตวนัสิ้นเดือนและตองติดประกาศเปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวัน
ตอเนื่องกัน 



 ๑๖

(๖) ฟองบังคับชําระหนีจ้ากเจาของรวมที่คางชําระคาใชจายตามมาตรา ๑๘ 
เกินหกเดือนขึน้ไป  

(๗) หนาที่อ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 

 ผูจัดการตองปฏิบัติหนาที่ดวยตนเอง เวนแตกิจการซึ่งตามขอบังคับหรือมติของที่ประชุมใหญ
เจาของรวมตามมาตรา ๔๙(๒) กําหนดใหมอบหมายใหผูอ่ืนทําแทนได และตองอยูปฏิบัติหนาทีต่าม
เวลาที่กําหนดไวในขอบังคับ  
 มาตรา  ๓๗   ใหมีคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดประกอบดวยกรรมการไมนอยกวาสามคน
แตไมเกนิเกาคน ซ่ึงแตงตั้งโดยที่ประชุมใหญเจาของรวม  
 กรรมการมวีาระการดาํรงตาํแหนงคราวละสองป ในกรณกีรรมการพนจากตําแหนงกอนวาระ
หรือมีการแตงตั้งกรรมการเพิ่มขึ้นในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมวีาระอยูในตําแหนง      
ใหผูซ่ึงไดรับแตงตั้งดํารงตําแหนงแทนหรือเปนกรรมการเพิ่มขึ้นอยูในตาํแหนงเทากับวาระที่เหลืออยู
ของกรรมการซึ่งไดรับแตงตัง้ไวแลว 
 เมื่อครบกําหนดวาระตามวรรคสอง หากยังมิไดมีการแตงตั้งกรรมการขึ้นใหม ใหกรรมการซึ่ง
พนจากตําแหนงตามวาระนัน้ปฏิบัตหินาทีต่อไปจนกวากรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งใหมเขารับหนาที ่
 กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได แตจะดํารงตําแหนงเกินสองวาระ
ติดตอกันไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดํารงตําแหนงได 
 การแตงตั้งกรรมการ ใหผูจดัการนําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับ
แตวนัที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมต ิ
 

 มาตรา  ๓๗/๑   บุคคลดังตอไปนี้มีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ 
(๑) เจาของรวมหรือคูสมรสของเจาของรวม 
(๒) ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาล หรือผูพิทักษในกรณีที่เจาของรวมเปน

ผูเยาว   คนไรความสามารถ หรือคนเสมือนไรความสามารถ แลวแตกรณ ี
(๓) ตัวแทนของนติิบุคคลจํานวนหนึ่งคน ในกรณีที่นิติบุคคลเปนเจาของรวม 

 ในกรณีที่หองชุดใดมีผูถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของรวมหลายคน ใหมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปน
กรรมการจํานวนหนึ่งคน 
 

 มาตรา  ๓๗/๒   บุคคลซึ่งจะไดรับแตงตั้งเปนกรรมการตองไมมีลักษณะตองหาม ดังตอไปนี ้
(๑) เปนผูเยาว คนไรความสามารถ หรือคนเสมือนไรความสามารถ 
(๒) เคยถูกที่ประชมุใหญเจาของรวมใหพนจากตําแหนงกรรมการ หรือถอด

ถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติเสื่อมเสีย หรือบกพรองในศีลธรรมอันดี 



 ๑๗

(๓) เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการหรือหนวยงาน
ของรัฐหรือเอกชน ฐานทจุริตตอหนาที ่

(๔) เคยไดรับโทษจําคุกโดยคําพพิากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษ
สําหรับความผิดที่ไดกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
 

 มาตรา  ๓๗/๓   นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระ กรรมการพนจากตําแหนง เมือ่ 
(๑) ตาย 
(๒) ลาออก 
(๓) ไมไดเปนบุคคลตามมาตรา ๓๗/๑ หรือมีลักษณะตองหามตามมาตรา ๓๗/๒ 
(๔) ที่ประชุมใหญเจาของรวมมมีติตามมาตรา  ๔๔  ใหพนจากตําแหนง

   

 มาตรา  ๓๗/๔   ใหคณะกรรมการเลือกกรรมการคนหนึง่เปนประธานกรรมการและจะเลือก
กรรมการคนหนึ่งเปนรองประธานกรรมการก็ได 
 มาตรา  ๓๗/๕   ใหประธานกรรมการเปนผูเรียกประชุมคณะกรรมการ และในกรณีทีก่รรมการ
ตั้งแตสองคนขึน้ไปรองขอใหเรียกประชมุคณะกรรมการ ใหประธานกรรมการกําหนดวนัประชุมภายใน
เจ็ดวันนับแตวนัที่ไดรับการรองขอ  
 มาตรา  ๓๗/๖   การประชุมของคณะกรรมการตองมีกรรมการมาประชมุไมนอยกวากึง่หนึ่ง
ของจํานวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 ในการประชุมคณะกรรมการถาประธานกรรมการไมมาประชุมหรือไมอาจปฏิบัติหนาที่ได  
ใหรองประธานกรรมการเปนประธานในที่ประชุม ถาไมมีรองประธานกรรมการหรอืมีแตไมอาจ
ปฏิบัติหนาที่ได ใหกรรมการซึ่งมาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปนประธานในทีป่ระชุม 
 การวินจิฉัยช้ีขาดของที่ประชมุใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการ
ลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด 
 มาตรา  ๓๘   คณะกรรมการมอํีานาจหนาที่ ดังตอไปนี ้

(๑) ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(๒) แตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทําหนาที่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไมมีผูจัดการ  

หรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกินเจด็วัน 
(๓) จัดประชุมคณะกรรมการหนึง่ครั้งในทุกหกเดือนเปนอยางนอย 
(๔) หนาที่อ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 มาตรา  ๓๘ /๑   ใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดทาํงบดุลอยางนอยหนึ่งครั้งทกุรอบสิบสองเดือน    
โดยใหถือวาเปนรอบปในทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดนั้น 



 ๑๘

 งบดุลตามวรรคหนึ่งตองมีรายการแสดงจํานวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด
กับทั้งบัญชีรายรับรายจาย และตองจัดใหมผูีสอบบัญชีตรวจสอบแลวนาํเสนอเพื่ออนมุัติในที่ประชมุ
ใหญเจาของรวมภายในหนึ่งรอยยี่สิบวันนบัแตวนัสิ้นปทางบัญชี 
 มาตรา  ๓๘/๒   ใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดทาํรายงานประจาํปแสดงผลการดําเนินงานเสนอตอ
ที่ประชุมใหญเจาของรวมพรอมกับการเสนองบดุล และใหสงสําเนาเอกสารดังกลาวใหแกเจาของรวม
กอนวนันัดประชุมใหญลวงหนาไมนอยกวาเจด็วัน 
 มาตรา  ๓๘/๓   ใหนิติบุคคลอาคารชุดเก็บรักษารายงานประจําปแสดงผลการดําเนินงานและ 
งบดุล พรอมทั้งขอบังคับไวที่สํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาของ
รวมตรวจดูได 
 รายงานประจําปแสดงผลการดําเนินงานและงบดุลตามวรรคหนึ่ง ใหนิตบิุคคลอาคารชุดเก็บ
รักษาไวไมนอยกวาสิบปนับแตวนัที่ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมใหญเจาของรวม 
 มาตรา  ๓๙   นิติบุคคลอาคารชุดอาจใชสิทธิของเจาของรวมครอบไปถึงทรัพยสวนกลาง
ทั้งหมด ในการตอสูบุคคลภายนอก หรือเรียกรองเอาทรพัยสินคืน เพื่อประโยชนของเจาของรวม
ทั้งหมดได 
 มาตรา  ๔๐   ใหเจาของรวมชําระเงินใหแกนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อดําเนินกิจการของนิติบุคคล
อาคารชุด ดังตอไปนี ้

(๑) เงินคาใชจายของนิติบุคคลอาคารชุดที่เจาของแตละหองชดุจะตองชําระ
ลวงหนา 

(๒) เงินทุนเมื่อเร่ิมตนกระทํากิจการอยางใดอยางหนึ่งตามขอบังคับหรือตาม
มติของที่ประชุมใหญ 

(๓) เงินอื่นเพื่อปฏิบัติตามมติของที่ประชุมใหญภายใตเงื่อนไขซึ่งที่ประชุม
ใหญกําหนด 
 

 มาตรา  ๔๑   เพื่อประโยชนในการบังคับชาํระหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา ๑๘ ให      
นิติบุคคลอาคารชุด มีบุริมสิทธิ ดังนี้ 

(๑) บุริมสิทธิเกี่ยวกับคาใชจายตามมาตรา ๑๘ วรรคหนึ่งใหถือวาเปน
บุริมสิทธิในลําดับเดยีวกับ บุริมสิทธิตามมาตรา ๒๕๘ (๑) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และ
มีอยูเหนือสังหาริมทรัพยที่เจาของหองชุดนั้น นํามาไวในหองชุดของตน 

(๒) บุริมสิทธิเกี่ยวกับคาใชจายตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง ใหถือวาเปน
บุริมสิทธิในลําดับเดยีวกับ บุริมสิทธิตามมาตรา ๒๗๓ (๑) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย    
และมีอยูเหนือทรัพยสวนบุคคลของแตละเจาของหองชุด 
 



 ๑๙

 บุริมสิทธิตาม  (๒)  ถาผูจัดการไดสงรายการหนี้ตอพนกังานเจาหนาที่แลวใหถือวาอยูในลําดับ
กอนจํานอง 
 มาตรา  ๔๒   ใหผูจัดการจัดใหมีการประชมุใหญ โดยถือวาเปนการประชุมใหญสามญัครั้ง
แรก ภายในหกเดือนนับแตวันที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแตงตั้งคณะกรรมการ และ
พิจารณาใหความเห็นชอบขอบังคับและผูจัดการที่จดทะเบียนตามทีไ่ดยื่นขอจดทะเบยีนนิติบุคคล
อาคารชุดไวแลว  
 ในกรณีที่ที่ประชุมใหญสามญัไมเห็นชอบกับขอบังคับหรือผูจัดการตามวรรคหนึ่งใหที่ประชุม
ใหญสามัญพิจารณาแกไขหรอืเปลี่ยนแปลงขอบังคับ หรือถอดถอนและแตงตั้งผูจัดการดวย 
 มาตรา  ๔๒/๑   ใหคณะกรรมการจัดใหมีการประชุมใหญสามัญปละหนึ่งครั้งภายในหนึ่งรอย
ยี่สิบวันนับแตวันสิ้นปทางบญัชีของนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อกิจการ ดงัตอไปนี ้

(๑) พิจารณาอนุมตัิงบดุล 
(๒) พิจารณารายงานประจําป 
(๓) แตงตั้งผูสอบบัญชี 
(๔) พิจารณาเรื่องอื่น ๆ 

 มาตรา  ๔๒/๒   ในกรณีมีเหตุจําเปน ใหบคุคลดังตอไปนี้มีสิทธิเรียกประชุมใหญวสิามัญ
เมื่อใดกไ็ด 

(๑) ผูจัดการ 
(๒) คณะกรรมการโดยมติเกนิกวากึ่งหนึ่งของทีป่ระชุมคณะกรรมการ 
(๓) เจาของรวมไมนอยกวารอยละยี่สิบของคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด

ลงลายมือช่ือทําหนังสือรองขอใหเปดประชมุตอคณะกรรมการ ในกรณนีี้ ใหคณะกรรมการจัดใหมีการ
ประชุมภายในสิบหาวันนบัแตวันรับคํารองขอ  ถาคณะกรรมการมิไดจัดใหมีการประชมุภายใน
กําหนดเวลาดงักลาวเจาของรวมตามจํานวนขางตนมีสิทธิจัดใหมกีารประชุมใหญวิสามัญเองได โดยให
แตงตั้งตัวแทนคนหนึ่งเพื่อออกหนังสือเรียกประชุม 
 มาตรา  ๔๒/๓   การเรียกประชุมใหญตองทําเปนหนังสอืนัดประชุมระบุสถานที่วนั เวลา
ระเบียบวาระการประชุม  และเรื่องทีจ่ะเสนอตอที่ประชุมพรอมดวยรายละเอยีดตามสมควร และจัดสงให
เจาของรวมไมนอยกวาเจด็วนักอนวันประชุม 
 มาตรา  ๔๓   การประชุมใหญตองมีผูมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมนอยกวาหนึ่งใน
ส่ีของจํานวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 ในกรณีที่เจาของรวมมาประชุมไมครบองคประชุมตามที่กําหนดไวในวรรคหนึ่งใหเรียกประชุม
ใหมภายในสิบหาวันนับแตวันเรียกประชุมครั้งกอน และการประชุมใหญคร้ังหลังนี้ไมบังคับวาจะตอง
ครบองคประชุม 



 ๒๐

 ผูจัดการหรือคูสมรสของผูจัดการจะเปนประธานในการประชุมใหญมไิด 
 มาตรา  ๔๔   มติของที่ประชุมใหญตองไดรับคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวมที่เขา
ประชุม เวนแตพระราชบัญญัตินี้จะไดกําหนดไวเปนอยางอื่น 
 มาตรา  ๔๕   ในการลงคะแนนเสียง ใหเจาของรวมแตละรายมีคะแนนเสียงเทากับอัตราสวนที่
ตนมีกรรมสิทธิ์ ในทรัพยสวนกลาง 
 ถาเจาของรวมคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินกึง่หนึ่งของจํานวนคะแนนเสียงทั้งหมดใหลดจํานวน
คะแนนเสียง ของผูนั้นลงมาเหลือเทากับจํานวนคะแนนเสียงของบรรดาเจาของรวมอืน่ ๆ รวมกัน 
 มาตรา  ๔๖   เมื่อมีขอบังคับกําหนดใหเจาของรวมเพียงบางคนตองเสียคาใชจายในการใด
โดยเฉพาะ ใหเจาของรวมเหลานี้เทานั้นมีสวนออกเสยีงในมติที่เกีย่วกับคาใชจายในการนั้น โดยแตละ
คนมีคะแนนเสียง ตามอัตราสวนที่กําหนดไวในขอบังคับตามมาตรา ๑๘ วรรคหนึ่ง 
 มาตรา  ๔๗   เจาของรวมอาจมอบฉันทะเปนหนังสือใหผูอ่ืนออกเสียงแทนตนได แตผูรับมอบ
ฉันทะคนหนึ่งจะรับมอบฉันทะใหออกเสียงในการประชุมครั้งหนึ่งเกินสามหองชุดมิได 
  บุคคลดังตอไปนี้จะรับมอบฉันทะใหออกเสียงแทนเจาของรวมมิได 

(๑) กรรมการและคูสมรสของกรรมการ 
(๒) ผูจัดการและคูสมรสของผูจัดการ 
(๓) พนักงานหรือลูกจางของนิตบิุคคลอาคารชุดหรือของผูรับจางของนิติบคุคล

อาคารชุด 
(๔) พนักงานหรือลูกจางของผูจัดการ ในกรณทีี่ผูจัดการเปนนิติบุคคล 

 

 มาตรา  ๔๘   มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวน
คะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด 

(๑) การซื้ออสังหาริมทรัพยหรือรับการใหอสังหาริมทรัพยทีม่ีคาภาระติดพนั 
เปนทรัพยสวนกลาง 

(๒) การจําหนายทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหารมิทรัพย 
(๓) การอนุญาตใหเจาของรวมทําการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปล่ียนแปลง

หรือตอเติมหองชุดของตนเองที่มีผลกระทบตอทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดย
คาใชจายของผูนั้นเอง 

(๔) การแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับเกี่ยวกับการใชหรือการจัดการ 
ทรัพยสวนกลาง 

(๕) การแกไขเปลี่ยนแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับ 
ตามมาตรา ๓๒ (๘) 

(๖) การกอสรางอนัเปนการเปลีย่นแปลง เพิม่เตมิ หรือปรับปรงุทรัพยสวนกลาง  



 ๒๑

(๗) การจัดหาผลประโยชนในทรพัยสวนกลาง 
  

 ในกรณีที่เจาของรวมเขาประชุมมีคะแนนเสียงไมครบตามที่กําหนดไวในวรรคหนึ่ง ใหเรียก
ประชุมใหมภายในสิบหาวนันับแตวันเรยีกประชุมครั้งกอน และมติเกีย่วกับเรื่องที่บญัญัติไวตามวรรค
หนึ่งในการประชุมครั้งใหมนี้ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสามของจํานวนคะแนนเสียง
ของเจาของรวมทั้งหมด  
 มาตรา  ๔๙   มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของ
จํานวนคะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด  

(๑) การแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการ 
(๒) การกําหนดกจิการที่ผูจัดการมีอํานาจมอบหมายใหผูอ่ืนทําแทน        

 มาตรา  ๕๐   ในกรณีที่อาคารชุดเสียหายทัง้หมดหรือเปนบางสวนแตเกินครึ่งหนึ่งของจํานวน
หองชุดทั้งหมด ถาเจาของรวมมีมติโดยคะแนนเสียงตามมาตรา ๔๘ ใหกอสรางหรอืซอมแซมอาคาร
สวนที่เสียหายนั้น ใหนิติบุคคล อาคารชุดจัดการกอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนที่เสียหายใหคืนดี 
 ในกรณีที่อาคารชุดเสียหายเปนบางสวนแตนอยกวาครึ่งหนึ่งของจํานวนหองชุดทั้งหมด        
ถาสวนใหญของ เจาของหองชุดที่เสียหายมีมติใหกอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนที่เสียหายนั้นให 
นิติบุคคลอาคารชุดจัดการ กอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนที่เสียหายใหคืนด ี
 คาใชจายในการกอสรางหรือซอมแซมอาคารที่เสียหายสาํหรับที่เปนทรัพยสวนกลาง            
ใหเจาของรวมทุกคน ในอาคารชุดเฉลี่ยออกตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมกีรรมสิทธิ์ในทรัพย
สวนกลาง สวนคาใชจายในการ กอสรางหรือซอมแซมสําหรับที่เปนทรัพยสวนบุคคลใหตกเปนภาระ
ของเจาของหองชุดที่เสียหายนั้น 
 หองชุดที่กอสรางขึ้นใหมตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสองใหถือวาแทนทีห่องชุดเดิมและใหถือวา
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเดมิเปนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดสําหรับหองชุดที่กอสรางขึ้นใหมนั้น             
ถารายละเอียดในหนงัสือ กรรมสิทธิ์หองชุดเดิมไมตรงกบัหองชุดที่กอสรางขึ้นใหม ใหพนกังาน
เจาหนาที่มีอํานาจแกไขใหถูกตอง 
 ถามีมติไมกอสรางหรือซอมแซมอาคารสวนที่เสียหายตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง ใหนํา
มาตรา ๓๔  มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 เมื่อเจาของหองชุดที่ไมกอสรางหรือซอมแซมสวนที่เสียหายไดรับคาชดใชราคาทรัพย
สวนกลางจากเจาของรวมแลว  หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดของหองชุดดังกลาวเปนอนัยกเลกิและให
เจาของสงคืนพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับชดใชราคาทรัพยสวนกลางเพื่อหมาย
เหตุการยกเลิกในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทั้งฉบับเจาของหองชุดและฉบับที่เก็บไวที่สํานักงาน
พนักงานเจาหนาที่และใหพนักงานเจาหนาที่ประกาศการยกเลิกหนังสอืกรรมสิทธิ์หองชุดนั้นในราช
กิจจานเุบกษา 



 ๒๒

หมวด ๖ 
 

การเลิกอาคารชุด 
 

 มาตรา  ๕๑   อาคารชุดที่ไดจดทะเบียนไวอาจเลิกไดดวยเหตุใดเหตหุนึง่ดังตอไปนี ้
(๑) ในกรณีที่ยังไมไดจดทะเบยีนนิติบุคคลอาคารชุด  ผูขอจดทะเบยีนอาคาร

ชุดหรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ ในหองชดุทั้งหมดในอาคารชุด แลวแตกรณีขอเลิกอาคารชุด 
(๒) เจาของรวมมมีติเปนเอกฉันทใหเลิกอาคารชุด 
(๓) อาคารชุดเสียหายทั้งหมด และเจาของรวมมีมติไมกอสรางอาคารนั้นขึ้น

ใหม 
(๔) อาคารชุดถูกเวนคืนทั้งหมดตามกฎหมายวาดวยการเวนคนือสังหาริมทรัพย  

 

 มาตรา  ๕๒   ในกรณีที่อาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๑) ใหผูขอเลิกยื่นคําขอ           
จดทะเบียนเลิกอาคารชุด ตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดตอพนักงานเจาหนาที ่
 เมื่อพนักงานเจาหนาที่พจิารณาเหน็วาเปนการถูกตอง ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนเลิก
อาคารชุด และใหประกาศการจดทะเบยีนเลิกอาคารชุดนั้นในราชกจิจานุเบกษา 
  เมื่อจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามมาตรานีแ้ลว ใหนํามาตรา ๕๔  และมาตรา ๕๕   มาใชบงัคับ
โดยอนุโลม 
 มาตรา  ๕๓   ในกรณีที่อาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๒) หรือ (๓) ใหผูจัดการ       
นิติบุคคลอาคารชุด ยื่นคําขอจดทะเบยีนเลิกอาคารชุดตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกาํหนดตอพนักงาน
เจาหนาทีพ่รอมดวยหนังสือ กรรมสิทธิ์หองชุด และสําเนารายงานการประชุมของเจาของรวมที่มีมติให
เลิกอาคารชุดนั้นหรือที่มีมตไิมกอสราง อาคารชุดนั้นขึ้นใหมโดยมีผูจดัการนิติบคุคลอาคารชุดรับรอง
วาเปนสําเนาถูกตอง แลวแตกรณี ภายในสามสิบวันนับแต วันที่ที่ประชมุเจาของรวมลงมติ 
 เมื่อพนักงานเจาหนาที่พจิารณาเหน็วาเปนการถูกตอง ก็ใหรับจดทะเบียนเลิกอาคารชุดและให
ประกาศ การจดทะเบยีนเลิกอาคารชุดนั้นในราชกิจจานุเบกษา 
 มาตรา  ๕๔   เมื่อไดจดทะเบยีนเลิกอาคารชุดตามมาตรา ๕๒ หรือมาตรา ๕๓ แลว ใหหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุด ของอาคารชุดนั้นเปนอนัยกเลกิ และใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุการยกเลกิใน
ฉบับเจาของหองชุดและฉบบั ที่เก็บไวที่สํานักงานพนักงานเจาหนาที ่
 ใหพนกังานเจาหนาที่มีอํานาจมีหนังสือเรียกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับเจาของหองชุดที่
ยกเลิก คืนจากเจาของหรือผูครอบครองเพื่อดําเนินการตามวรรคหนึ่ง และใหเจาของหองชุดหรือ         
ผูครอบครอง สงหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดแกพนักงานเจาหนาทีภ่ายในสามสบิวันนบัแตวนัไดรับ
หนังสือเรียก 



 ๒๓

 มาตรา  ๕๕   ใหพนกังานเจาหนาที่สงหนงัสือกรรมสิทธิ์หองชุดที่ยกเลิกฉบับที่เก็บไวที ่
สํานักงานของ พนักงานเจาหนาที่ ซ่ึงไดหมายเหตกุารยกเลิกตามมาตรา ๕๔ แลว พรอมสําเนาคําขอจด
ทะเบียนเลิกอาคารชุดไปใหเจาพนกังานทีด่ินทองที่จดแจงในสารบัญสําหรับจดทะเบียนของโฉนด
ที่ดินเดิม โดยแสดงชื่อเจาของรวมที่มีช่ือ ในคําขอจดทะเบียนขอเลิกอาคารชุดเปนผูถือกรรมสิทธิ์รวม
ตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนถือกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง พรอมทั้งรายการภาระผูกพนัอื่น
ที่ปรากฏในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนั้น 
 เมื่อเจาพนกังานที่ดินไดจดแจงโฉนดที่ดินตามวรรคหนึ่งแลว ใหที่ดินนัน้พนจากการอยูภายใต 
บทบังคับตามพระราชบัญญัตินี้ และใหเจาพนักงานทีด่ินคืนโฉนดที่ดินนั้นใหแกผูถือกรรมสิทธิ์ 
 คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ที่มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดิน
อันสืบเนื่องมาจากการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามวรรคหนึ่ง ตองจําหนายที่ดนินั้นเฉพาะสวนของตน
ภายในกําหนดเวลาไมเกนิหนึ่งปนับแตวันที่จดทะเบียนเลิกอาคารชุด ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลา
ดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใชบงัคับโดยอนุโลม 
 มาตรา  ๕๖   ในกรณีที่อาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๔) ใหหนังสือกรรมสิทธิ์    
หองชุดของอาคารชุดนั้น เปนอันยกเลิก ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนเลิกอาคารชุดและใหประกาศ
การจดทะเบียนเลิกอาคารชุดนั้น ในราชกจิจานุเบกษา 
           ในกรณีตามวรรคหนึ่ง การจดแจงในสารบัญสําหรับจดทะเบียนของหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
และของโฉนดที่ดินเดิม ใหเปนไปตามที่กาํหนดในกฎกระทรวง 
 มาตรา  ๕๗   เมื่อมีการจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ใหนิตบิุคคลอาคารชุดเปนอันเลิก และใหที่
ประชุมเจาของรวม ตั้งผูชําระบัญชีภายในสิบสี่วันนับแตวันที่จดทะเบยีนเลิกอาคารชุด 
 มาตรา  ๕๘   ผูชําระบัญชีมีอํานาจจําหนายทรัพยสวนกลางที่เปนสังหาริมทรัพย เวนแต          
ที่ประชุมเจาของรวม จะมีมติเปนอยางอื่น 
 มาตรา  ๕๙   ใหนําบทบัญญตัิแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยลักษณะ ๒๒  หุนสวน
และบริษัท หมวด ๕  การชําระบัญชีหางหุนสวนจดทะเบียน หางหุนสวนจํากดั และบริษัทจํากัด มาใช
บังคับแกการชาํระบัญชีของ นิติบุคคลอาคารชุดโดยอนุโลม 
 มาตรา  ๖๐   เมื่อไดชําระบญัชีเสร็จแลว ถามีทรัพยสินเหลืออยูเทาใดใหแบงใหแกเจาของรวม
ตามอัตราสวน ที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง 
 
 
 
 
 



 ๒๔

หมวด ๖/๑ 
พนักงานเจาหนาท่ี 

 
 มาตรา  ๖๐/๑   ในการปฏิบัตกิารตามพระราชบัญญัตินี้ ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจ 
ดังตอไปนี ้

(๑) มีหนังสือเรียกบุคคลใดมาใหถอยคํา ช้ีแจงขอเท็จจริงหรือทําคําชี้แจงเปน
หนังสือ หรือใหสงเอกสาร บัญชี ทะเบียน หรือหลักฐานใดเพื่อประกอบการพิจารณาหรือตรวจสอบ
การปฏิบัติการตามพระราชบญัญัตินี้ 

(๒) เขาไปในทีด่ินและอาคารที่ขอจดทะเบยีนอาคารชุดหรือที่ดิน อาคารหรอื
สถานที่ที่เปนทรัพยสวนกลางของอาคารชุด เพื่อสอบถามขอเท็จจริง ตรวจดูเอกสารหรือหลักฐานเพื่อ
ประกอบการพิจารณาหรือตรวจสอบการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 

(๓) อายัดเอกสาร บัญชี ทะเบียน หรือหลักฐานเพื่อประโยชนในการ
ตรวจสอบและดําเนินคดีตามพระราชบัญญัตินี้ 
 การปฏิบัติหนาที่ตาม (๒) พนักงานเจาหนาที่ตองไมกระทําการอันมีลักษณะเปนการขมขูหรือ
ตรวจคนตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา 
 ในการปฏิบัตหินาที่ของพนกังานเจาหนาที่ตามวรรคหนึ่ง ใหผูที่เกี่ยวของอํานวยความสะดวก
ตามสมควร 
 มาตรา  ๖๐/๒   ในการปฏิบตัิหนาที่ พนักงานเจาหนาทีต่องแสดงบัตรประจําตัวแกบคุคลที่
เกี่ยวของ 
 บัตรประจําตัวพนักงานเจาหนาที่ ใหเปนไปตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด 
 มาตรา  ๖๐/๓   ในการปฏิบตัิหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ใหพนักงานเจาหนาทีเ่ปนเจาพนักงาน
ตามประมวลกฎหมายอาญา 

 
 

หมวด ๗ 
 

คาธรรมเนียมและคาใชจาย 
 
 มาตรา  ๖๑    การขอและการจดทะเบยีนอาคารชุดหรือนติิบุคคลอาคารชุด การขอและการ     
จดทะเบียน เลิกอาคารชุด การเปลี่ยนแปลงขอบังคับ การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดหรือใบแทน
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด การขอและการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมหรือการทําธุรกิจอื่นเกีย่วกับ
หองชุด  



 ๒๕

 มาตรา  ๖๒   ใหนําบทบัญญตัิแหงประมวลกฎหมายทีด่นิ หมวด  ๑๑  คาธรรมเนียม มาใช
บังคับแกการเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามพระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม  
 
 

หมวด ๘ 
บทกําหนดโทษ 

 

 มาตรา  ๖๓   ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดนิและอาคารตามมาตรา ๖  ผูใดฝาฝนมาตรา ๖/๑  วรรคหนึ่ง 
หรือมาตรา  ๖/๒  วรรคหนึ่ง ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท 
 มาตรา  ๖๔   ผูใดฝาฝนมาตรา ๖/๑ วรรคสอง ตองระวางโทษปรับตั้งแตหาหมื่นบาทถึงหนึ่ง
แสนบาท 
 มาตรา  ๖๕   ผูใดฝาฝนมาตรา ๑๗/๑  ตองระวางโทษปรบัไมเกินหาหมื่นบาทและปรับอีก      
ไมเกินวันละหาพันบาทตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู 
 มาตรา  ๖๖   คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวผูใดไมแจงใหพนักงาน
เจาหนาที่ทราบถึงการที่บัญญัติไวในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสอง มาตรา๑๙ สัตต มาตรา ๑๙  อัฏฐ 
มาตรา ๑๙ นว มาตรา ๑๙  ทศ และมาตรา ๑๙  เอกาทศ ภายในเวลาที่กําหนด ตองระวางโทษปรับไม
เกินหนึ่งหมืน่บาท และปรับอีกไมเกนิวนัละหารอยบาทตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู 
 มาตรา  ๖๗   บุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในฐานะเปนเจาของแทนคนตางดาวหรือนิติ
บุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว ไมวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาวจะมีสิทธิถือกรรมสิทธิ์
ในหองชดุตามพระราชบัญญัตินี้หรือไมกต็าม ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองปหรือปรับไมเกินสอง
หมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ และใหนําบทบัญญัติในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนโุลม 
 มาตรา  ๖๘   ผูจัดการผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๙  วรรคสาม และมาตรา ๓๖ (๕) ตองระวางโทษ
ปรับไมเกนิหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัตใิหถูกตอง 
 มาตรา  ๖๙   ผูจัดการผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๒  วรรคสอง มาตรา ๓๕/๒ มาตรา 
๓๗  วรรคหา และมาตรา ๔๒  วรรคหนึ่ง ตองระวางโทษปรับไมเกนิหาพันบาท 
 มาตรา  ๗๐   ประธานกรรมการผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๗/๕  และมาตรา ๓๘ (๓) ตองระวาง
โทษปรับไมเกนิหาพันบาท   
 มาตรา  ๗๑   นิติบุคคลอาคารชุดใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๘/๑ มาตรา ๓๘/๒  และ
มาตรา ๓๘/๓  ตองระวางโทษปรับไมเกนิหนึ่งหมืน่บาท  
 ในกรณีที่นิติบคุคลอาคารชุดกระทําความผดิตามวรรคหนึ่ง ผูจัดการตองรับโทษตามที่บัญญัติ
ไวตามวรรคหนึ่งดวย เวนแตจะพิสูจนไดวาตนมิไดมีสวนในการกระทําความผิดนั้น  



 ๒๖

 มาตรา  ๗๒   เจาของรวมผูใดดําเนนิการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือตอเติม
หองชุดของตนโดยฝาฝนมาตรา ๔๘ (๓) ตองระวางโทษปรับไมเกนิหนึ่งแสนบาท 
 มาตรา  ๗๓   ผูใดไมปฏิบัตติามคําสั่ง ขัดขวางหรือไมอํานวยความสะดวกแกพนักงาน
เจาหนาที่ซ่ึงปฏิบัติการตามมาตรา ๖๐/๑  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกินหกพัน
บาท หรือทั้งจาํทั้งปรับ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ๒๗

อัตราคาธรรมเนียมและคาใชจาย 
 

 (๑)   คาจดทะเบียนอาคารชุด   ฉบับละ  ๕,๐๐๐    บาท 
 (๒)  คาจดทะเบียนเลิกอาคารชุด   ฉบับละ  ๕,๐๐๐    บาท 
 (๓)  คาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  ฉบับละ  ๕,๐๐๐      บาท 
 (๔)  คาจดทะเบียนผูจัดการ   ฉบับละ  ๕,๐๐๐  บาท 
 (๕)  คาจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ  ฉบับละ  ๕,๐๐๐    บาท 
 (๖)  คาออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดหรือ     
       ใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  หองชุดละ  ๑,๐๐๐  บาท 
 (๗)  คาจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม     

(ก)  มีทนุทรัพย ใหเรียกเก็บรอยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพย   
(ข)  ไมมีทุนทรัพย                ๒๐๐  บาท 

 (๘)  คาธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
(ก)  คาคําขอ           ๕๐  บาท 
(ข)  คาคัดหรือสําเนาเอกสารตาง ๆ รวมทั้งคาคัด 
 หรือสําเนาเอกสารเปนพยานในคดแีพง                                   
 โดยเจาหนาที่เปนผูคัดหรือสําเนา หนาละ       ๕๐    บาท 
(ค)  คารับรองเอกสารที่คัดหรือสําเนา ฉบับละ       ๕๐    บาท 

 (ง)  คาตรวจหลักฐานทะเบยีนหองชุด หองชุดละ     ๑๐๐  บาท 
 (จ)  คารับอายดัหองชุด   หองชุดละ      ๑๐๐  บาท 

(ฉ)  คามอบอํานาจ เร่ืองละ       ๕๐   บาท 
 (ช)  คาตรวจสอบขอมูลดานทะเบียน  

     ดานประเมนิราคา หรือขอมูลอ่ืน  หองชุดละ    ๑๐๐    บาท 
 (ซ)  คาสําเนาจากสือ่บันทึกขอมูลทาง 

 คอมพิวเตอรหรือส่ืออิเล็กทรอนิกสอ่ืน 
 หรือสําเนาขอมูลอ่ืน   แผนละ       ๕๐    บาท 

 (๙)  คาใชจาย 
 (ก)  คาปดประกาศใหแกผูปดประกาศ รายละ     ๑๐๐  บาท 
 (ข)  คาพยานใหแกพยาน   คนละ       ๕๐  บาท 
 
     



 ๒๘

 

 
 
 

พระราชบัญญัติ 
อาคารชุด ( ฉบับที่ ๒ ) 

พ.ศ. ๒๕๓๔ 
--------------------------------------- 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่ ๑๙ กันยายน พ.ศ. ๒๕๓๔ 

เปนปท่ี  ๔๖  ในรัชกาลปจจุบัน 
 
 พระบาทสมเดจ็พระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ               
ใหประกาศวา 
 โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
 จึงทรงพระกรณุาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภา
นิติบัญญัติแหงชาติ ดังตอไปนี้ 
 มาตรา  ๑    พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “ พระราชบัญญัติอาคารชุด ( ฉบับที่ ๒ )  พ.ศ. ๒๕๓๔ ” 
           * มาตรา  ๒   พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวนัถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปน
ตนไป 
 มาตรา  ๓   ใหยกเลิกความในมาตรา  ๑๙  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และให
ใชความตอไปนี้แทน 
 มาตรา ๑๙  คนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวอาจถือกรรมสิทธิ์ในหอง
ชุดได ถาเปนคนตางดาวและนิติบุคคลดังตอไปนี ้

(๑) คนตางดาวซึ่งไดรับอนุญาตใหมีถ่ินที่อยูในราชอาณาจกัรตามกฎหมายวาดวย
คนเขาเมือง 

(๒) คนตางดาวซึ่งไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยการ
สงเสริมการลงทุน 

(๓) นิติบุคคลตามที่กําหนดไวในมาตรา ๙๗ และมาตรา ๙๘  แหงประมวล
กฎหมายทีด่ิน ซ่ึงจดทะเบยีนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 
 

* ราชกิจจานุเบกษา    เลม ๑๐๘  ตอนที่ ๑๗๑    วันที่  ๓๐  ธันวาคม   ๒๕๓๔  



 ๒๙

(๔) นิติบุคคลซึ่งเปนคนตางดาวตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๑        
ลงวันที่  ๒๔   พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕  และไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการ
สงเสริมการลงทุน 

(๕) คนตางดาวหรือนิติบุคคลที่กฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซึ่งนําเงินตรา
ตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรเพื่อชําระคาหองชุด” 
 มาตรา  ๔   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา ๑๙ ทวิ มาตรา ๑๙  ตรี มาตรา ๑๙ จัตวา มาตรา ๑๙ 
เบญจ มาตรา ๑๙  ฉ มาตรา ๑๙  สัตต มาตรา ๑๙  อัฏฐ มาตรา ๑๙ นว มาตรา ๑๙ ทศ มาตรา ๑๙ เอกาทศ 
มาตรา ๑๙ ทวาทศ และมาตรา ๑๙  เตรส แหงพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 มาตรา ๑๙ ทว ิ อาคารชุดแตละอาคารชุดจะมีคนตางดาวและหรือนิติบคุคลตามที่ระบุไวใน
มาตรา ๑๙  ถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดไดเมื่อรวมกันแลวตองไมเกินอัตรารอยละส่ีสิบของเนื้อที่ของหอง
ชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น ในขณะที่ขอจดทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา ๖ 
 มาตรา ๑๙  ตรี  การโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกคนตางดาวหรือนิตบิุคคลตามที่ระบุไวใน
มาตรา ๑๙  ใหผูขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดแจงรายชื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวใน
มาตรา ๑๙ พรอมทั้งอัตราสวนเนื้อที่ของหองชุดที่คนตางดาวหรือนิติบคุคลดังกลาวถือกรรมสิทธิ์อยู
แลวตอพนกังานเจาหนาที่ และใหคนตางดาวหรือนิติบุคคลผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดแสดง
หลักฐานดงัตอไปนี้ตอพนกังานเจาหนาทีด่วย 

(๑) สําหรับคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) ตองแสดงหลักฐานการเปน
ผูไดรับอนุญาตใหมีถ่ินที่อยูในราชอาณาจกัรตามกฎหมายวาดวยคนเขาเมือง 

(๒) สําหรับคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๒) ตองแสดงหลักฐานการ
เปนผูไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน 

(๓) สําหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๓) ตองแสดงหลักฐานการ     
จดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 

(๔) สําหรับนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๔) ตองแสดงหลักฐานการเปน  
ผูไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสรมิการลงทุน 

(๕) สําหรับคนตางดาวและนิติบคุคลตามมาตรา ๑๙ (๕) ตองแสดงหลักฐานการ
นําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจกัรเพื่อชําระคาหองชุดตามทีต่นมีสิทธิที่จะซื้อไดตาม
พระราชบัญญัตินี้ 
 มาตรา ๑๙ จัตวา  เมื่อพนกังานเจาหนาที่ไดรับเอกสารและหลักฐานตามมาตรา  ๑๙  ตรี และ
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานดังกลาวแลวเห็นวาเปนเอกสารและหลักฐานที่ถูกตองตามบทบัญญัติมาตรา  
๑๙  ตรี และอตัราสวนการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา  ๑๙ ทั้งผูที่
ถือกรรมสิทธิ์อยูแลวและผูทีข่อรับโอนไมเกินอัตราที่กําหนดไวในมาตรา  ๑๙  ทวิ  ใหพนกังาน



 ๓๐

เจาหนาทีด่ําเนนิการจดทะเบยีนสิทธิและนติิกรรมเกี่ยวกบัหองชุดตามหมวด ๔ แหงพระราชบัญญัตินี้ 
ใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคลผูขอรับโอนนั้น 
 มาตรา ๑๙ เบญจ  คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ตองจําหนายหองชุดใน
กรณีดังตอไปนี้ 

(๑) เมื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา  ๑๙ ไดมาซึ่งหองชดุ
โดยไดรับมรดกในฐานะเปนทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรม หรือโดยประการอืน่ แลวแตกรณ ี
เมื่อรวมกับหองชุดที่มีคนตางดาวและหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ถือกรรมสิทธิ์อยูแลวใน
อาคารชุดนั้น  เกินอัตราที่กําหนดตามมาตรา  ๑๙  ทว ิ

(๒) เมื่อคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  (๑) ถูกเพิกถอนการอนุญาตให
มีถ่ินที่อยูในราชอาณาจักรหรือใบสําคัญถ่ินที่อยูของคนตางดาวใชไมได 

(๓) เมื่อคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  (๑) (๒) และ(๕) ถูกสั่งเนรเทศ
ออกไปนอกราชอาณาจักรและไมไดรับการผอนผันหรือถูกสงไปประกอบอาชีพ ณ ที่ใดแทนการ
เนรเทศ 

(๔) เมื่อคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๒)ไมไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนใหอยูในราชอาณาจักร 

(๕) เมื่อนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา  ๑๙  (๔) ถูกเพิกถอนบัตรสงเสริม
การลงทุน 
 คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งตองจําหนายหองชุดตามวรรคหนึ่ง ตองแจงเปนหนังสือให
พนักงานเจาหนาที่ทราบภายในกําหนดเวลาหกสิบวนันับแตวนัที่มีเหตตุองจําหนายตามวรรคหนึ่ง 
 ทั้งนี้ สําหรับกรณี (๑) ใหจําหนายเฉพาะหองชุดที่เกินอัตราที่กําหนด สําหรับกรณี (๒) (๓) (๔) 
และ (๕) ใหจาํหนายหองชุดที่มีกรรมสิทธิ์อยูทั้งหมด 
 การจําหนายหองชุดตามวรรคสาม ใหจําหนายภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่
ไดมา ซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุด  หรือวันทีถู่กเพิกถอนการอนุญาตใหมถ่ิีนที่อยูในราชอาณาจักรหรือ
ใบสําคัญถ่ินที่อยูใชไมได หรือวันที่ถูกสั่งเนรเทศ หรือวนัที่ถูกคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนเพกิ
ถอนการอนุญาตใหอยูในราชอาณาจักร หรือวันที่ถูกเพกิถอนบัตรสงเสริมการลงทนุแลวแตกรณี ถาไม
จําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหอธิบดีกรมที่ดินมีอํานาจจําหนายหองชุดนั้น และใหนํา
บทบัญญัติเร่ืองการบังคับจําหนายทีด่ินตามความในหมวด ๓  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน และ
กฎกระทรวงทีอ่อกตามบทบัญญัติดังกลาวมาใชบังคับแกการจําหนายหองชุดดังกลาวดวยโดยอนุโลม 
 มาตรา ๑๙ ฉ  เมื่อเจาพนกังานผูมีอํานาจมคีําสั่งเพิกถอนการอนุญาตใหคนตางดาวมถ่ิีนที่อยูใน
ราชอาณาจักร หรือเมื่อขอเท็จจริงปรากฏแกเจาพนักงานวาใบสําคัญถ่ินที่อยูของคนตางดาวใชไมได
สําหรับคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๑) หรือเมือ่เจาพนกังานผูมีอํานาจมีคําสั่งเนรเทศคนตาง



 ๓๑

ดาวตามที่ระบไุวในมาตรา  ๑๙ (๑) (๒) หรือ (๕) ออกไปนอกราชอาณาจักรหรือมีคําสั่งเพิกถอนการ
อนุญาตใหคนตางดาวตามทีร่ะบุไวในมาตรา  ๑๙  (๒) อยูในราชอาณาจักร หรือมีคําสั่งเพิกถอนบตัร
สงเสริมการลงทุนสําหรับนติิบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ (๔) แลวแตกรณี ใหเจาพนักงานดังกลาว
ขางตนแจงใหอธิบดีกรมที่ดนิทราบภายในหกสิบวนันับแตวนัที่มีคําสั่งหรือวันที่ทราบขอเท็จจริง
ดังกลาว 
 มาตรา ๑๙ สัตต  คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถอืวาเปนคนตางดาวนอกจากที่ระบุไว
ในมาตรา ๑๙ ไดมาซึ่งหองชดุโดยไดรับมรดกในฐานะเปนทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรมหรือ
โดยประการอืน่ แลวแตกรณ ีตองแจงเปนหนังสือใหพนกังานเจาหนาที่ทราบภายในกําหนดเวลาหกสิบ
วันนับแตวันทีไ่ดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชดุ และตองจําหนายหองชุดนั้นภายในกําหนดเวลาไมเกิน
หนึ่งปนับแตวนัที่ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุด ถาไมจําหนายภายในกาํหนดเวลาดังกลาว ใหนําความ
ในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 มาตรา ๑๙ อัฏฐ  ผูใดไดมาซึง่กรรมสิทธิ์ในหองชุดในขณะที่มีสัญชาตไิทยถาตอมาผูนั้นเสีย
สัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือถูกถอนสัญชาติไทย ตามกฎหมายวา
ดวยสัญชาติ และมิใชเปนคนตางดาวตามทีร่ะบุไวในมาตรา ๑๙ ตองแจงเปนหนังสือใหพนักงาน
เจาหนาที่ทราบถึงการเสียสัญชาติไทยและการที่ไมอาจถือกรรมสิทธิ์ในหองชดุตอไปไดภายใน
กําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย และตองจําหนายหองชุดที่มีกรรมสิทธิ์อยูทั้งหมด
ภายในกําหนดเวลาไมเกนิหนึ่งปนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาว
ใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 มาตรา ๑๙ นว  ผูใดไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดในขณะที่มีสัญชาติไทย  ถาตอมาผูนั้นเสีย
สัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือถูกถอนสัญชาติไทย ตามกฎหมายวา
ดวยสัญชาติ และเปนคนตางดาวตามที่ระบไุวในมาตรา ๑๙  ถาประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไป 
ตองแจงเปนหนังสือใหพนกังานเจาหนาทีท่ราบถึงการเสียสัญชาติไทยและตองนําหลักฐานวาเปนคน
ตางดาวตามทีร่ะบุไวในมาตรา ๑๙  มาแจงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวนัที่
เสียสัญชาติไทย แตถาการมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวนัน้เกนิอัตราที่กําหนดตามมาตรา ๑๙ 
ทวิ ตองจําหนายหองชุดทีเ่กนิอัตราที่กําหนดภายในกําหนดเวลาไมเกนิหนึ่งป นับแตวันที่เสยีสัญชาติ
ไทย ถาไมจําหนายภายในกาํหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดย
อนุโลม 
 ถาคนตางดาวตามวรรคหนึ่งไมประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไป ตองแจงเปนหนังสือ
ใหพนกังานเจาหนาที่ทราบถึงการเสียสัญชาติไทยภายในกําหนดเวลาหกสิบวนันับแตวนัที่เสียสัญชาติ
ไทยและตองจาํหนายหองชุดที่มีกรรมสิทธิ์อยูทั้งหมดภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่เสยี
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สัญชาติไทย ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใช
บังคับโดยอนโุลม 
 มาตรา ๑๙ ทศ  นิติบุคคลซึ่งมีสัญชาติไทยและมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดอยูแลวถาตอมาสภาพ
ของนิติบุคคลนั้นเปลี่ยนแปลงไปเปนนิตบิุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวและมิใชเปนนิตบิุคคล
ตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ตองแจงเปนหนังสือใหพนกังานเจาหนาทีท่ราบถึงการเปลี่ยนสภาพและ
การที่ไมอาจถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไปไดภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันที่เปลี่ยนสภาพ  
และตองจําหนายหองชุดที่มกีรรมสิทธิ์อยูทั้งหมดภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่เปลี่ยน
สภาพ ถาไมจาํหนายภายในกําหนดเวลาดงักลาวใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับ
โดยอนุโลม 
 มาตรา ๑๙ เอกาทศ  นิติบุคคลซึ่งมีสัญชาติไทยและมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดอยูแลวถาตอมา
สภาพของนิตบิุคคลนั้นเปลี่ยนแปลงไปเปนนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวและอาจถือ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดไดเพราะเปนนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ถาประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ใน
หองชุดตอไป  ตองแจงเปนหนังสือใหพนกังานเจาหนาที่ทราบถึงการเปลี่ยนสภาพ และตองนํา
หลักฐานวาเปนนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ มาแจงตอพนกังานเจาหนาที่ภายในหนึ่งรอยแปด
สิบวันนับแตวนัที่เปลี่ยนสภาพ แตถาการมกีรรมสิทธิ์ในหองชุดของนติิบุคคลนั้นเกนิอัตราที่กําหนด
ตามมาตรา ๑๙  ทวิ ตองจําหนายหองชดุที่เกินอัตราที่กําหนดภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนับแต
วันที่เปลี่ยนสภาพ ถาไมจําหนายภายในกาํหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่    
มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ถานิติบุคคลตามวรรคหนึ่งไมประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไป ตองแจงเปนหนังสือให
พนักงานเจาหนาที่ทราบถึงการเปลี่ยนสภาพภายในกําหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันเปลี่ยนสภาพและ
ตองจําหนายหองชุดที่มีกรรมสิทธิ์อยูทั้งหมดภายในกําหนดเวลาไมเกนิหนึ่งปนับแตวันที่เปลี่ยนสภาพ 
ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดย
อนุโลม 
 มาตรา ๑๙ ทวาทศ  คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซึ่งมีหนาที่ตอง
แจงใหพนกังานเจาหนาที่ทราบถึงการที่ตองจําหนายหองชุดตามมาตรา ๑๙  เบญจ หรือการไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์ในหองชุดตามมาตรา ๑๙ สัตต หรือการเสียสัญชาติไทยตามมาตรา ๑๙ อัฏฐ และมาตรา    
๑๙ นว หรือการเปลี่ยนสภาพของนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙ ทศ และมาตรา ๑๙ เอกาทศ แลวแตกรณ ี    
ถาไมแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบภายในเวลาที่กําหนด มีความผิดตองระวางโทษปรับไมเกินวนัละ
หารอยบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนอยู 
 มาตรา ๑๙  เตรส  บุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในหองชดุในฐานะเปนเจาของแทนคนตางดาวหรือ
แทนนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถอืวาเปนคนตางดาว ไมวาคนตางดาวหรือนติิบุคคลดังกลาวจะมีสิทธิถือ
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กรรมสิทธิ์ในหองชุดตามพระราชบัญญัตินี้หรือไมก็ตามมีความผิดตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองป 
หรือปรับไมเกนิสองหมื่นบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ และใหนาํความในมาตรา  ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใช
บังคับโดยอนโุลม 
 เมื่อกรณีมีเหตอัุนควรสงสัยวา บุคคลใดไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดอันเปนการฝาฝน
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ ใหพนักงานเจาหนาทีม่ีอํานาจสอบสวนและเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมา
ใหถอยคําหรือใหสงเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของมาพิจารณาไดตามความจําเปน 
 บุคคลใดฝาฝนหรือไมปฏิบตัิตามความในวรรคสอง มีความผิดตองระวางโทษจําคกุไมเกินสาม
เดือน หรือปรับไมเกินหกพนับาท หรือทั้งจําทั้งปรับ” 
 มาตรา  ๕   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนวรรคสามของมาตรา ๕๕  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด         
พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 “ คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ทีม่ีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดิน
อันสืบเนื่องมาจากการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามวรรคหนึ่ง ตองจําหนายทีด่ินนัน้เฉพาะสวนของตน
ภายในกําหนดเวลาไมเกนิหนึ่งปนับแตวันที่จดทะเบียนเลิกอาคารชุด ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลา
ดังกลาวใหนําความในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม ” 
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
         อานันท ปนยารชุน 
           นายกรฐัมนตรี 
 
หมายเหตุ:-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่เปนการสมควรใหคนตางดาว
หรือ นิติบุคคลที่มีสิทธิในที่ดินเสมือนคนตางดาวบางประเภท อาจไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดได 
ทั้งนี้ เพื่อประโยชนในการสงเสริมการลงทุนอันจะกอใหเกิดความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ 
จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ 
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พระราชบัญญัติ 

อาคารชุด (ฉบับที่ ๓) 
พ.ศ. ๒๕๔๒ 

------------------------------------- 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่ ๑๒ เมษายน พ.ศ. ๒๕๔๒ 

เปนปท่ี ๕๔ ในรัชกาลปจจุบัน 
 
 พระบาทสมเดจ็พระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ               
ใหประกาศวา 
 โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึง
มาตรา ๒๙  ประกอบกับมาตรา ๔๘  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจกัรไทย บัญญตัิใหกระทําไดโดย
อาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 
 จึงทรงพระกรณุาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของ
รัฐสภา ดังตอไปนี ้
 มาตรา  ๑    พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “ พระราชบัญญัติอาคารชุด ( ฉบับที่ ๓ ) พ.ศ. ๒๕๔๒ ”  
           * มาตรา  ๒   พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวนัถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปน
ตนไป 
 มาตรา  ๓   ใหยกเลิกความใน (๕) ของมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๔๒  
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “(๕) คนตางดาวหรือนิติบุคคลที่กฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซึ่งนําเงนิตราตางประเทศเขามา
ในราชอาณาจกัรหรือถอนเงนิจากบัญชีเงนิบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศหรอืถอนเงินจาก
บัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ” 
 มาตรา  ๔   ใหยกเลิกความในมาตรา ๑๙ ทวิ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒     
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 

* ราชกิจจานุเบกษา    เลม ๑๑๐    ตอนที่  ๘๓   วันที่  ๒๕  มิถุนายน   ๒๕๔๒ 
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 มาตรา ๑๙ ทว ิ อาคารชุดแตงละอาคารชุดจะมีคนตางดาวและหรือนิตบิุคคลตามที่ระบุไวใน
มาตรา ๑๙  ถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดไดเมื่อรวมกันแลวตองไมเกินอัตรารอยละส่ีสิบเกาของเนื้อที่ของ
หองชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้นในขณะที่ขอจดทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา ๖  
 อาคารชุดใดทีจ่ะมีคนตางดาวและหรือนิตบิุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ถือกรรมสิทธิ์ใน
หองชุดเกนิกวาอัตราที่กําหนดไวในวรรคหนึ่ง อาคารชุดนั้นจะตองตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร เขต
เทศบาล หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอื่นทีก่ําหนดในกฎกระทรวง และมีที่ดินที่ตั้งอาคารชุดรวมกบั
ที่ดินที่มีไวเพือ่ใชหรือเพื่อประโยชนรวมกนัสําหรับเจาของรวมทั้งหมดไมเกนิหาไร 
 การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดตามวรรคสองของคนตางดาวและนติิบุคคลตามที่ระบุไวใน
มาตรา ๑๙ ใหเปนไปตามหลกัเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง” 
 มาตรา  ๕   ใหยกเลิกความใน (๕) ของมาตรา ๑๙  ตรีแหงพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ และใหใชความ
ตอไปนี้แทน 
 “(๕) สําหรับคนตางดาวและนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙(๕) ตองแสดงหลกัฐานการนําเงนิตรา
ตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือหลักฐานการถอนเงินจากบัญชเีงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยู
นอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศในจํานวนไมนอยกวาคาหองชุดที่จะ
ซ้ือ” 
 มาตรา  ๖   ใหยกเลิกความในมาตรา ๑๙ จตัวา แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒    
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 มาตรา ๑๙ จัตวา  เมื่อพนกังานเจาหนาที่ไดรับเอกสารและหลักฐานตามมาตรา ๑๙ ตรี และ
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานดังกลาวแลวเห็นวาเปนเอกสารและหลักฐานที่ถูกตองตามบทบัญญัติมาตรา 
๑๙ ตรี และอัตราสวนการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙ ทั้งผูที่
ถือกรรมสิทธิ์อยูแลวและผูทีข่อรับโอนไมเกินอัตราที่กําหนดไวในมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคหนึ่ง หรืออยูใน
หลักเกณฑตามมาตรา ๑๙  ทวิ วรรคสองและวรรคสาม ใหพนกังานเจาหนาทีด่ําเนนิการจดทะเบยีน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุดตามหมวด ๔ ใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคลผูขอรับโอนนั้น” 
 มาตรา  ๗   ใหยกเลิกความใน (๑) ของมาตรา ๑๙ เบญจ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด         
พ.ศ. ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔  และใหใช
ความตอไปนีแ้ทน 
 “ (๑) เมื่อคนตางดาวหรือนิตบิุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ไดมาซึ่งหองชุดโดยไดรับมรดก
ในฐานะทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรม หรือโดยประการอื่น แลวแตกรณี เมือ่รวมกับหองชุดที่มี
คนตางดาวและหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ถือกรรมสิทธิ์อยูแลวในอาคารชุดนั้นเกนิ
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อัตราที่กําหนดตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคหนึ่ง หรือไมอยูในหลักเกณฑตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสองหรือ
วรรคสาม ” 
 มาตรา  ๘   ใหยกเลิกความในวรรคหนึ่งของมาตรา ๑๙ นว แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด   
พ.ศ. ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๒ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ และใหใช
ความตอไปนีแ้ทน 
 มาตรา  ๑๙ นว  ผูใดไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชดุในขณะที่มีสัญชาตไิทยถาตอมาผูนั้นเสีย
สัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือการถูกถอนสัญชาติ 
ไทยตามกฎหมายวาดวยสัญชาติ  และเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ถาประสงคจะมี
กรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไปตองแจงเปนหนังสือใหพนกังานเจาหนาทีท่ราบถึงการเสียสัญชาติไทย และ
ตองนําหลักฐานวาเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  มาแจงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในหนึ่ง
รอยแปดสิบวนันับแตวันที่เสียสัญชาติไทย แตถาการมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวนัน้เกนิ
อัตราตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคหนึ่ง หรือไมอยูในหลักเกณฑตามมาตรา ๑๙  ทวิ วรรคสองหรือวรรค
สาม ตองจําหนายหองชดุที่เกินอัตราที่กําหนด หรือไมอยูในหลักเกณฑภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่ง
ปนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย ถาไมจําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหนําความในมาตรา ๑๙  
เบญจ วรรคส่ี มาใชบังคับโดยอนุโลม” 
 มาตรา  ๙   เมือ่ครบกําหนดเวลาหาปนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับใหยกเลิกความใน
วรรคสองของมาตรา ๑๙  ทวิ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัตินี้ 
 เมื่อพนกําหนดเวลาหาปนับแตวนัที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับตามวรรคหนึ่งใหคนตางดาว
และนิติบุคคลที่ไดหองชุดมาตามมาตรา ๑๙  ทว ิวรรคสอง หรือคนตางดาวและนิติบคุคลตามที่ระบุไว
ในมาตรา ๑๙  ซ่ึงรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดตอเนื่องจากคนตางดาว หรือนิติบุคคลดังกลาว ถือ
กรรมสิทธิ์หองชุดนั้นตอไปได แมวาจะเกนิอัตราที่กําหนดไวในมาตรา ๑๙  ทวิ วรรคหนึ่ง 
 มาตรา  ๑๐   ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
 ชวน หลีกภยั 
 นายกรัฐมนตร ี
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หมายเหตุ:  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเตมิ
หลักเกณฑการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบคุคลที่กฎหมายถือวาเปนคนตาง
ดาว เพื่อใหสอดคลองกับบทบัญญัติของกฎหมายวาดวยการควบคุมการแลกเปลี่ยนเงนิที่เปลี่ยนแปลง
ขอจํากัดเกี่ยวกับการนําเงนิตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร โดยกําหนดใหผูนําเงินตรา
ตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรตองขายหรือฝากเงินตราตางประเทศนั้นแกธนาคารที่ไดรับอนญุาต
และแกไขอตัราสวนการถือกรรมสิทธิ์หองชุดในแตละอาคารชุดของคนตางดาวและนติิบุคคลที่
กฎหมายถือวาเปนคนตางดาวใหเหมาะสมยิ่งขึ้น เพื่ออํานวยความสะดวกในการซื้อหองชุดของบคุคล
ดังกลาว ตลอดจนเปนการเพิ่มกําลังซื้อใหกับธุรกิจอสงัหาริมทรัพยของประเทศที่กาํลังประสบปญหา
สภาวะซบเซาซึ่งเปนมาตรการหนึ่งในการฟนฟูเศรษฐกจิของประเทศโดยรวม นอกจากนั้นไดเพิ่มเติม
บทบัญญัติของรัฐธรรมนูญที่ใหอํานาจในการตรากฎหมายที่มีบทบัญญัติเปนการจํากัดสิทธิเสรีภาพของ
ประชาชน เพือ่ใหเปนไปตามมาตรา ๓๓๕ (๑) ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย จึงจําเปนตอง
ตราพระราชบัญญัตินี้ 
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พระราชบัญญัติ 
อาคารชุด (ฉบับที ่๔) 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 
--------------------------------------------------- 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่  ๒๗  กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๕๑ 

เปนปท่ี  ๖๓ ในรัชกาลปจจุบัน 
 
 พระบาทสมเดจ็พระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ 
ใหประกาศวา 
 โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลซึ่ง
มาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓   มาตรา ๔๑  และมาตรา ๔๓  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจกัร
ไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 
 จึงทรงพระกรณุาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภา
นิติบัญญัติแหงชาติ ดังตอไปนี้ 
 มาตรา  ๑    พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “ พระราชบัญญัติอาคารชุด ( ฉบับที่ ๔ ) พ.ศ. ๒๕๕๑” 
          *  มาตรา  ๒   พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดหนึ่งรอยยี่สิบวันนับแตวันประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 มาตรา  ๓   ใหเพิ่มบทนยิามคําวา “การประชุมใหญ”  “คณะกรรมการ”  “ กรรมการ”  และ       
“ ผูจัดการ ”  ระหวางบทนยิามคําวา “ ขอบังคับ ”  และคําวา “ พนักงานเจาหนาที่ ” ในมาตรา ๔ แหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
  “ การประชุมใหญ”  หมายความวา  การประชุมใหญสามัญหรือการประชุมใหญ
วิสามัญของเจาของรวม แลวแตกรณ ี
 “ คณะกรรมการ ”  หมายความวา  คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 

* ราชกิจจานุเบกษา    เลม  ๑๒๕    ตอนที่ ๔๔  ก    วันที่  ๖  มีนาคม   ๒๕๕๑  
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 “ กรรมการ ”   หมายความวา  กรรมการนิติบคุคลอาคารชุด 
 “ ผูจัดการ ”   หมายความวา  ผูจัดการนิติบคุคลอาคารชุด 
 มาตรา  ๔   ใหยกเลิกความในมาตรา ๖  แหงพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  และให
ใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๖  ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใดประสงคจะจดทะเบยีนที่ดินและอาคารนั้นให
เปนอาคารชุดตามพระราชบญัญัตินี้ ใหยืน่คําขอจดทะเบยีนอาคารชุดตอพนักงานเจาหนาที่พรอม
หลักฐานและรายละเอียด ดังตอไปนี ้

(๑) โฉนดที่ดิน 
(๒) แผนผังอาคารชุด รวมทั้งเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะ 
(๓) รายละเอียดเกีย่วกับหองชุด ทรัพยสวนบุคคล และทรัพยสวนกลาง ไดแก 

จํานวนพื้นที่ลักษณะการใชประโยชนและอื่น ๆ ตามที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด 
(๔) อัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมกีรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตาม

มาตรา 14 
(๕) คํารับรองของผูยื่นคําขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นปราศจาก

ภาระผูกพนัใด ๆ เวนแตการจํานองอาคารรวมกับที่ดนิ 
(๖) รางขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๗) หลักฐานอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 มาตรา  ๕   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา ๖/๑ และมาตรา ๖/๒ แหงพระราชบัญญัติอาคาร
ชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 “ มาตรา ๖/๑  ในกรณีที่ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา ๖ ทําการโฆษณาขายหอง
ชุดในอาคารชดุ ตองเก็บสําเนาขอความหรอืภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนทีน่ําออกโฆษณาแก
บุคคลทั่วไปไมวาจะทําในรปูแบบใดไวในสถานที่ทําการจนกวาจะมกีารขายหองชดุหมด และตองสง
สําเนาเอกสารดังกลาวใหนิตบิุคคลอาคารชุดจัดเก็บไวอยางนอยหนึ่งชดุ 
 การโฆษณาขายหองชุดในอาคารชุดในสวนที่เกีย่วกับหลักฐานและรายละเอียดที่กาํหนดไว 
ในมาตรา ๖  ขอความ  หรือภาพที่โฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่ยืน่พรอมคําขอ       
จดทะเบียนและตองระบุรายละเอียดเกี่ยวกบัทรัพยสวนกลางนอกจากทีบ่ัญญัติไวในมาตรา ๑๕ ให
ชัดเจน 
 ใหถือวาขอความหรือภาพทีโ่ฆษณา หรือหนังสือชักชวนเปนสวนหนึง่ของสัญญาจะซื้อจะขาย
หรือสัญญาซื้อขายหองชุด แลวแตกรณ ี หากขอความหรือภาพใดมคีวามหมายขัดหรือแยงกับขอความ
ในสัญญาจะซือ้จะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุด ใหตีความไปในทางทีเ่ปนคุณแกผูจะซื้อหรือผูซ้ือหอง
ชุด 



 ๔๐

 มาตรา ๖/๒  สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุดระหวางผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดนิและ
อาคารตามมาตรา ๖  กับผูจะซื้อหรือผูซ้ือหองชุดตองทําตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด 
 สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุดตามวรรคหนึ่งสวนใด มิไดทําตามแบบสัญญาที่
รัฐมนตรีประกาศกําหนดและไมเปนคณุตอผูจะซื้อหรือผูซ้ือหองชุด สัญญาสวนนั้นไมมีผลใชบังคับ” 
 มาตรา  ๖   ใหยกเลิกวรรคสองของมาตรา ๗  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 มาตรา  ๗   ใหยกเลิกความในมาตรา  ๑๔  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา  ๑๔  อัตราสวนในกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลางของเจาของรวมใหเปนไปตาม
อัตราสวนระหวางเนื้อที่ของหองชุดแตละหองชุดกับเนือ้ที่ของหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้นใน
ขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖” 
 มาตรา  ๘   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (๘) (๙) (๑๐) และ (๑๑) ของมาตรา ๑๕  แหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
   (๘)   สํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุด 
  (๙)   อสังหาริมทรัพยที่ซ้ือหรือไดมาตามมาตรา ๔๘ (๑) 
    (๑๐) ส่ิงกอสรางหรือระบบที่สรางขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดลอม
ภายในอาคารชุด เชน ระบบปองกันอัคคีภัย การจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การปรับอากาศ การ
ระบายน้ําการบําบัดน้ําเสีย หรือการกําจดัขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
   (๑๑) ทรัพยสินที่ใชเงินตามมาตรา ๑๘  ในการดูแลรักษา” 
 มาตรา  ๙   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา ๑๗/๑  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 “ มาตรา ๑๗/๑  ในกรณีที่มกีารจัดพืน้ที่ของอาคารชุดเพื่อประกอบการคาตองจัดระบบการเขา
ออกในพืน้ที่ดงักลาวเปนการเฉพาะไมใหรบกวนความเปนอยูโดยปกติสุขของเจาของรวม 
 หามผูใดประกอบการคาในอาคารชุด เวนแตเปนการประกอบการคาในพื้นที่ของอาคารชุดที่
จัดไวตามวรรคหนึ่ง” 
 มาตรา  ๑๐   ใหยกเลิกความในมาตรา ๑๘ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และให
ใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๑๘  เจาของรวมตองรวมกันออกคาภาษีอากรตามอัตราสวนทีเ่จาของรวมแตละคนมี
กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตามมาตรา ๑๔ 
 เจาของรวมตองรวมกันออกคาใชจายที่เกิดจากการใหบริการสวนรวมและที่เกิดจากเครื่องมือ 
เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอํานวยความสะดวกที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกนั และคาใชจายที่เกดิ 



 ๔๑

จากการดแูลรักษาและการดาํเนินการเกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง ตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมี
กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตามมาตรา ๑๔ หรือตามสวนแหงประโยชนที่มีตอหองชุดทั้งนี ้ตามที่
กําหนดในขอบังคับ 
 ใหผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา ๖  เปนเจาของรวมในหองชุดที่ยังไมมกีารโอน 
กรรมสิทธิ์ใหแกบุคคลใดบคุคลหนึ่ง และตองรวมออกคาใชจายตามวรรคหนึ่งและวรรคสองสําหรับ 
หองชุดดังกลาวดวย ” 
 มาตรา  ๑๑  ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา ๑๘/๑ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
  “ มาตรา ๑๘/๑ ในกรณีที่เจาของรวมไมชําระเงินตามมาตรา ๑๘  ภายในเวลาที่กําหนดตองเสีย
เงินเพิ่มในอัตราไมเกินรอยละสิบสองตอปของจํานวนเงินที่คางชําระโดยไมคิดทบตนทั้งนี ้ตามที่
กําหนดในขอบังคับ 
 เจาของรวมทีค่างชําระเงินตามมาตรา ๑๘  ตั้งแตหกเดือนขึ้นไปตองเสยีเงินเพิ่มในอตัราไมเกิน
รอยละยี่สิบตอปและอาจถูกระงับการใหบริการสวนรวมหรือการใชทรัพยสวนกลางตามที่กําหนดใน
ขอบังคับรวมทั้งไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุมใหญ 
 เงินเพิ่มตามวรรคหนึ่งใหถือเปนคาใชจายตามมาตรา ๑๘ ” 
 มาตรา  ๑๒   ใหยกเลิกความในมาตรา ๑๙  ทว ิแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๑๙ ทว ิอาคารชุดแตละอาคารชุดจะมีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา 
19ถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดไดเมื่อรวมกันแลวตองไมเกนิอัตรารอยละสี่สิบเกาของเนื้อที่ของหองชุด
ทั้งหมดในอาคารชุดนั้นในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ ” 
 มาตรา  ๑๓   ใหยกเลิกความในมาตรา ๑๙ จัตวา แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๑๙ จตัวา เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับเอกสารและหลักฐานตามมาตรา ๑๙ ตรีและ
ตรวจสอบแลวเหน็วาเปนเอกสารและหลกัฐานที่ถูกตองตามมาตรา ๑๙  ตรี และอัตราสวนการถือ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙  ทั้งผูที่ถือกรรมสิทธิ์อยูแลวและผูที่
ขอรับโอนไมเกินอัตราที่กําหนดไวในมาตรา ๑๙ ทว ิใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบยีนสิทธิ
และนิตกิรรมเกี่ยวกับหองชดุตามหมวด ๔  ใหแกคนตางดาวหรือนิติบคุคลผูขอรับโอนนั้น” 
 มาตรา  ๑๔   ใหยกเลิกความใน (๑) ของมาตรา ๑๙ เบญจ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. 
๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญัติอาคารชุด (ฉบับที่๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ และใหใชความ
ตอไปนี้แทน 
 “ (๑) เมื่อคนตางดาวหรือนิตบิุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ไดมาซึ่งหองชุดโดยไดรับมรดก
ในฐานะทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรม หรือโดยประการอื่น แลวแตกรณ ีเมื่อรวมกับหองชุดที่มี



 ๔๒

คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙ ถือกรรมสิทธิ์อยูแลวในอาคารชุดนั้นเกินอัตราที่
กําหนดตามมาตรา ๑๙ ทว”ิ 
 มาตรา  ๑๕   ใหยกเลิกความในวรรคหนึ่งของมาตรา ๑๙  นว แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่๓) พ.ศ. ๒๕๒๒ และใหใชความ
ตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๑๙ นว ผูใดไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในหองชุดในขณะที่มีสัญชาติไทย ถาตอมาผูนั้นเสีย
สัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือการถูกถอนสัญชาติไทยตามกฎหมายวา
ดวยสัญชาต ิและเปนคนตางดาวตามที่ระบไุวในมาตรา ๑๙ ถาประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไป
ตองแจงเปนหนังสือใหพนกังานเจาหนาทีท่ราบถึงการเสียสัญชาติไทย และตองนําหลักฐานวาเปนคน
ตางดาวตามทีร่ะบุไวในมาตรา ๑๙ มาแจงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวนัที่
เสียสัญชาติไทย แตถาการมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวนัน้เกนิอัตราตามมาตรา ๑๙ ทว ิตอง
จําหนายหองชดุที่เกินอัตราทีก่ําหนดภายในกําหนดเวลาไมเกินหนึ่งปนบัแตวนัที่เสียสัญชาติไทย ถาไม
จําหนายภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหนําบทบัญญัติในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดย
อนุโลม” 
 มาตรา  ๑๖   ใหยกเลิกมาตรา ๑๙ ทวาทศ และมาตรา ๑๙ เตรส แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
 มาตรา  ๑๗   ใหยกเลิกความในมาตรา ๒๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และ
ใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๒๙  ผูใดประสงคจะจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุดตาม
พระราชบัญญัตินี้ใหนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 
 ในกรณีที่ขอจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด พนักงานเจาหนาที่จะรับ     
จดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมไดเมื่อหองชุดดังกลาวปลอดจากหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา ๑๘ 
 โดยตองมีหนงัสือรับรองการปลอดหนี้คราวที่สุดจากนิตบิุคคลอาคารชุดมาแสดงผูจัดการตอง
ดําเนินการออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ตามวรรคสองใหแกเจาของรวมภายในสิบหาวนันับแต
วันที่ไดรับคํารองขอและเจาของรวมไดชําระหนี้อันเกดิจากคาใชจายตามมาตรา ๑๘ ครบถวนแลว 
 ความในวรรคสองมิใหใชบังคับแกกรณีการจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ใน
หองชุดกอนจดทะเบยีนนติบิุคคลอาคารชุด” 
 มาตรา  ๑๘   ใหยกเลิกความในมาตรา ๓๒  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และ
ใหใชความตอไปนี้แทน 
 
 



 ๔๓

 “ มาตรา ๓๒ ขอบังคับอยางนอยตองมีสาระสําคัญ ดังตอไปนี ้
(๑) ช่ือนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งตองมีคําวา “นิติบคุคลอาคารชุด” ไวดวย 
(๒) วัตถุประสงคตามมาตรา ๓๓ 
(๓) ที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงจะตองตั้งอยูในอาคารชุด 
(๔) จํานวนเงินคาใชจายของนิตบิุคคลอาคารชุดที่เจาของรวมตองชําระ

ลวงหนา 
(๕) การจัดการทรพัยสวนกลาง 
(๖) การใชทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลาง 
(๗) อัตราสวนที่เจาของรวมแตละหองชุดมกีรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง

ตามที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด 
(๘) อัตราสวนคาใชจายรวมกันของเจาของรวมตามมาตรา ๑๘ 
(๙) ขอความอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 

 การแกไขหรือเพิ่มเติมขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไว จะกระทําไดก็แตโดยมติของที่ประชุมใหญ 
เจาของรวม และผูจัดการตองนําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวนันับแตวันที่       
ที่ประชุมใหญเจาของรวมมมีติ 
 ในกรณีที่พนกังานเจาหนาที่เห็นวาการแกไขหรือเพิ่มเติมขอบังคับนั้นไมขัดตอกฎหมายให
พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนการแกไขหรือเพิ่มเติมขอบังคับนั้น ” 
 มาตรา  ๑๙   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา ๓๕/๑ มาตรา ๓๕/๒ และมาตรา๓๕/๓ แหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 “ มาตรา ๓๕/๑ ผูจัดการตองมีอายุไมต่ํากวายี่สิบหาปบริบูรณ และตองไมมีลักษณะตองหาม
ดังตอไปนี ้

(๑) เปนบุคคลลมละลาย 
(๒) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ 
(๓) เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการหรือหนวยงาน

ของรัฐหรือเอกชน ฐานทุจริตตอหนาที ่
(๔) เคยไดรับโทษจําคุกโดยคําพพิากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษ

สําหรับความผิดที่ไดกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
(๕) เคยถูกถอดถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความ

ประพฤติเสื่อมเสียหรือบกพรองในศีลธรรมอันด ี
(๖) มีหนี้คางชําระคาใชจายตามมาตรา ๑๘ 



 ๔๔

 ในกรณีที่ผูจัดการเปนนิติบุคคล ผูดําเนินการแทนนิติบุคคลนั้นในฐานะผูจัดการตองมี
คุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามวรรคหนึ่งดวย 
 มาตรา ๓๕/๒  การแตงตั้งผูจัดการใหเปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวมตามมาตรา ๔๙
และใหผูจัดการซึ่งไดรับแตงตั้งนําหลักฐาน หรือสัญญาจางไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ภายใน
สามสิบวันนับแตวนัที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมต ิ
 มาตรา ๓๕/๓ ผูจัดการพนจากตําแหนง เมื่อ 

(๑) ตายหรือส้ินสภาพการเปนนติิบุคคล 
(๒) ลาออก 
(๓) ส้ินสุดระยะเวลาตามที่กําหนดไวในสัญญาจาง 
(๔) ขาดคุณสมบัตหิรือมีลักษณะตองหามตามมาตรา 35/1 
(๕) ไมปฏิบัติตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้หรือกฎกระทรวงที่ออก

ตามความในพระราชบัญญัตินี้ หรือไมปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กําหนดไวในสัญญาจางและที่ประชมุใหญ
เจาของรวมมมีติใหถอดถอนตามมาตรา ๔๙ 

(๖) ที่ประชุมใหญเจาของรวมมมีติใหถอดถอน” 
 

 มาตรา  ๒๐   ใหยกเลิกความในมาตรา ๓๖ และมาตรา ๓๗ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.
๒๕๒๒  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๓๖  ผูจัดการมีอํานาจหนาที ่ดังตอไปนี ้

(๑) ปฏิบัติการใหเปนไปตามวตัถุประสงคตามมาตรา ๓๓ ตามขอบังคับหรือ
ตามมติของที่ประชุมใหญเจาของรวมหรือคณะกรรมการ ทั้งนี้ โดยไมขดัตอกฎหมาย 

(๒) ในกรณีจาํเปนและรีบดวน ใหผูจัดการมีอํานาจโดยความริเร่ิมของตนเอง
ส่ังหรือกระทําการใด ๆ เกี่ยวกับความปลอดภัยของอาคารดังเชนวิญชูนจะพงึรักษาและจัดการ
ทรัพยสินของตนเอง 

(๓) จัดใหมีการดแูลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด 
(๔) เปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๕) จัดใหมีการทําบัญชีรายรับรายจายประจําเดอืน และติดประกาศใหเจาของ

รวมทราบภายในสิบหาวันนบัแตวนัสิ้นเดอืนและตองตดิประกาศเปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวนั
ตอเนื่องกัน 

(๖) ฟองบังคับชําระหนีจ้ากเจาของรวมที่คางชําระคาใชจายตามมาตรา ๑๘
เกินหกเดือนขึน้ไป 

(๗) หนาที่อ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 



 ๔๕

 ผูจัดการตองปฏิบัติหนาที่ดวยตนเอง เวนแตกิจการซึ่งตามขอบังคับหรือมติของที่ประชุมใหญ
เจาของรวมตามมาตรา ๔๙ (๒) กําหนดใหมอบหมายใหผูอ่ืนทําแทนไดและตองอยูปฏิบัติหนาที่ตาม 
เวลาที่กําหนดไวในขอบังคับ 
 มาตรา ๓๗  ใหมีคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดประกอบดวยกรรมการไมนอยกวาสามคน 
แตไมเกนิเกาคน ซ่ึงแตงตั้งโดยที่ประชุมใหญเจาของรวม 
 กรรมการมีวาระการดํารงตําแหนงคราวละสองป ในกรณกีรรมการพนจากตําแหนงกอนวาระ 
หรือมีการแตงตั้งกรรมการเพิ่มขึ้นในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมวีาระอยูในตําแหนงใหผู
ซ่ึงไดรับแตงตัง้ดํารงตําแหนงแทนหรือเปนกรรมการเพิม่ขึ้นอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของ
กรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งไวแลว 
 เมื่อครบกําหนดวาระตามวรรคสอง หากยงัมิไดมีการแตงตั้งกรรมการขึ้นใหมใหกรรมการซึ่ง
พนจากตําแหนงตามวาระนัน้ปฏิบัติหนาที่ตอไปจนกวากรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งใหมเขารับหนาที่ 
 กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได แตจะดํารงตําแหนงเกินสองวาระ
ติดตอกันไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดํารงตําแหนงได 
 การแตงตั้งกรรมการ ใหผูจดัการนําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับ
แตวนัที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมต”ิ 
 มาตรา  ๒๑   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา ๓๗/๑ มาตรา ๓๗/๒ มาตรา ๓๗/๓ มาตรา ๓๗/
๔  มาตรา ๓๗/๕ และมาตรา ๓๗/๖ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 “ มาตรา ๓๗/๑ บุคคลดังตอไปนี้มีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ 

(๑) เจาของรวมหรือคูสมรสของเจาของรวม 
(๒) ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาล หรือผูพิทักษในกรณีที่เจาของรวมเปน

ผูเยาว คนไรความสามารถ หรือคนเสมือนไรความสามารถ แลวแตกรณ ี
(๓) ตัวแทนของนติิบุคคลจํานวนหนึ่งคน ในกรณีที่นิติบุคคลเปนเจาของรวม 

 ในกรณีที่หองชุดใดมีผูถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของรวมหลายคน ใหมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปน
กรรมการจํานวนหนึ่งคน 
 มาตรา ๓๗/๒ บุคคลซึ่งจะไดรับแตงตั้งเปนกรรมการตองไมมีลักษณะตองหาม ดังตอไปนี ้

(๑) เปนผูเยาว คนไรความสามารถ หรือคนเสมือนไรความสามารถ 
(๒) เคยถูกที่ประชมุใหญเจาของรวมใหพนจากตําแหนงกรรมการ หรือถอด

ถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทจุริต หรือมีความประพฤติเสื่อมเสีย หรือบกพรองในศีลธรรมอันด ี
(๓) เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการหรือหนวยงาน

ของรัฐหรือเอกชน ฐานทุจริตตอหนาที ่
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(๔) เคยไดรับโทษจําคุกโดยคําพพิากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษ
สําหรับความผิดที่ไดกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
 มาตรา ๓๗/๓  นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระ กรรมการพนจากตําแหนง เมื่อ 

(๑) ตาย 
(๒) ลาออก 
(๓) ไมไดเปนบุคคลตามมาตรา๓๗/๑ หรือมีลักษณะตองหามตามมาตรา ๓๗/๒ 
(๔) ที่ประชุมใหญเจาของรวมมมีติตามมาตรา ๔๔ ใหพนจากตําแหนง 

 มาตรา ๓๗/๔   ใหคณะกรรมการเลือกกรรมการคนหนึง่เปนประธานกรรมการและจะเลือก
กรรมการคนหนึ่งเปนรองประธานกรรมการก็ได 
 มาตรา ๓๗/๕   ใหประธานกรรมการเปนผูเรียกประชุมคณะกรรมการ และในกรณีทีก่รรมการ
ตั้งแตสองคนขึ้นไปรองขอใหเรียกประชุมคณะกรรมการ ใหประธานกรรมการกําหนดวันประชุม
ภายในเจด็วนันับแตวันที่ไดรับการรองขอ 
 มาตรา ๓๗/๖   การประชุมของคณะกรรมการตองมีกรรมการมาประชมุไมนอยกวากึง่หนึ่ง
ของจํานวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 ในการประชุมคณะกรรมการถาประธานกรรมการไมมาประชุมหรือไมอาจปฏิบัติหนาที่ไดให
รองประธานกรรมการเปนประธานในที่ประชุม ถาไมมีรองประธานกรรมการหรือมีแตไมอาจปฏิบัติ
หนาที่ได ใหกรรมการซึ่งมาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปนประธานในที่ประชุม 
 การวินจิฉัยช้ีขาดของที่ประชมุใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการ
ลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด” 
 มาตรา  ๒๒   ใหยกเลิกความในมาตรา ๓๘  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และ
ใหใชความตอไปนี้แทน 
 “มาตรา ๓๘ คณะกรรมการมีอํานาจหนาที ่ดังตอไปนี ้

(๑) ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(๒) แตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทําหนาที่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไมมีผูจัดการ

หรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกินเจด็วัน 
(๓) จัดประชุมคณะกรรมการหนึง่ครั้งในทุกหกเดือนเปนอยางนอย 
(๔) หนาที่อ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง” 

 มาตรา  ๒๓   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา ๓๘/๑ มาตรา ๓๘/๒ และมาตรา๓๘/๓ แหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 “มาตรา ๓๘/๑  ใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดทาํงบดุลอยางนอยหนึ่งครั้งทกุรอบสิบสองเดอืนโดย
ใหถือวาเปนรอบปในทางบญัชีของนิติบุคคลอาคารชุดนั้น 
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 งบดุลตามวรรคหนึ่งตองมีรายการแสดงจํานวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด
กับทั้งบัญชีรายรับรายจาย และตองจัดใหมผูีสอบบัญชีตรวจสอบ แลวนาํเสนอเพื่ออนมุัติในที่ประชมุ
ใหญเจาของรวมภายในหนึ่งรอยยี่สิบวันนบัแตวนัสิ้นปทางบัญชี 
 มาตรา ๓๘/๒  ใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดทํารายงานประจําปแสดงผลการดําเนินงานเสนอตอที่
ประชุมใหญเจาของรวมพรอมกับการเสนองบดุล และใหสงสําเนาเอกสารดังกลาวใหแกเจาของรวม
กอนวนันัดประชุมใหญลวงหนาไมนอยกวาเจด็วัน 
 มาตรา ๓๘/๑  ใหนิติบุคคลอาคารชุดเก็บรักษารายงานประจําปแสดงผลการดําเนินงานและงบ
ดุล พรอมทั้งขอบังคับไวที่สํานักงานของนติิบุคคลอาคารชุดเพื่อใหพนกังานเจาหนาที่หรือเจาของรวม
ตรวจดูได 
 รายงานประจําปแสดงผลการดําเนินงานและงบดุลตามวรรคหนึ่ง ใหนิตบิุคคลอาคารชุดเก็บ
รักษาไวไมนอยกวาสิบปนับแตวนัที่ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมใหญเจาของรวม” 
 มาตรา  ๒๔   ใหยกเลิกความในมาตรา ๔๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  และ
ใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา๔๒ ใหผูจัดการจดัใหมีการประชมุใหญ โดยถือวาเปนการประชุมใหญสามญัครั้งแรก
ภายในหกเดือนนับแตวันทีไ่ดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแตงตั้งคณะกรรมการ และพจิารณาให
ความเหน็ชอบขอบังคับและผูจัดการที่จดทะเบียนตามที่ไดยื่นขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไวแลว 
 ในกรณีที่ที่ประชุมใหญสามญัไมเห็นชอบกับขอบังคับหรือผูจัดการตามวรรคหนึ่งใหที่ประชุม
ใหญสามัญพิจารณาแกไขหรอืเปลี่ยนแปลงขอบังคับ หรือถอดถอนและแตงตั้งผูจัดการดวย” 
 มาตรา  ๒๕   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา ๔๒/๑  มาตรา ๔๒/๒  และมาตรา ๔๒/๓ แหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 “ มาตรา ๔๒/๑ ใหคณะกรรมการจัดใหมีการประชุมใหญสามัญปละหนึ่งครั้งภายในหนึ่งรอย
ยี่สิบวันนับแตวันสิ้นปทางบญัชีของนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อกิจการ ดังตอไปนี ้

(๑) พิจารณาอนุมตัิงบดุล 
(๒) พิจารณารายงานประจําป 
(๓) แตงตั้งผูสอบบัญชี 
(๔) พิจารณาเรื่องอื่น ๆ 
 

 มาตรา ๔๒/๒ ในกรณีมีเหตจุําเปน ใหบุคคลดังตอไปนีม้ีสิทธิเรียกประชุมใหญวิสามัญเมื่อใด
ก็ได 

(๑) ผูจัดการ 
(๒) คณะกรรมการโดยมติเกนิกวากึ่งหนึ่งของทีป่ระชุมคณะกรรมการ 
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(๓) เจาของรวมไมนอยกวารอยละยี่สิบของคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด
ลงลายมือช่ือทําหนังสือรองขอใหเปดประชมุตอคณะกรรมการ ในกรณนีี้ ใหคณะกรรมการจัดใหมีการ
ประชุมภายในสิบหาวันนบัแตวันรับคํารองขอ ถาคณะกรรมการมิไดจัดใหมีการประชมุภายใน
กําหนดเวลาดงักลาว เจาของรวมตามจํานวนขางตนมีสิทธิจัดใหมกีารประชุมใหญวิสามัญเองได โดย
ใหแตงตั้งตัวแทนคนหนึ่งเพือ่ออกหนังสือเรียกประชมุ 
 มาตรา ๔๒/๓   การเรียกประชุมใหญตองทาํเปนหนังสือนัดประชุมระบุสถานที่ วัน เวลา
ระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชมุพรอมดวยรายละเอียดตามสมควรและจดัสง
ใหเจาของรวมไมนอยกวาเจด็วันกอนวันประชุม ” 
 มาตรา  ๒๖   ใหยกเลิกความในมาตรา ๔๓  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และ
ใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๔๓  การประชุมใหญตองมีผูมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมนอยกวาหนึ่ง
ในสี่ของจํานวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 ในกรณีที่เจาของรวมมาประชุมไมครบองคประชุมตามที่กําหนดไวในวรรคหนึ่ง ใหเรียก
ประชุมใหมภายในสิบหาวนันับแตวันเรยีกประชุมครั้งกอน และการประชุมใหญคร้ังหลังนี้ไมบังคับวา
จะตองครบองคประชุม 
 ผูจัดการหรือคูสมรสของผูจัดการจะเปนประธานในการประชุมใหญมไิด ” 
 มาตรา  ๒๗   ใหยกเลิกความในมาตรา ๔๗  มาตรา ๔๘ และมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๔๗  เจาของรวมอาจมอบฉันทะเปนหนังสือใหผูอ่ืนออกเสียงแทนตนได แตผูรับมอบ
ฉันทะคนหนึ่งจะรับมอบฉันทะใหออกเสียงในการประชมุครั้งหนึ่งเกนิสามหองชุดมไิด 
 บุคคลดังตอไปนี้จะรับมอบฉันทะใหออกเสียงแทนเจาของรวมมิได 

(๑) กรรมการและคูสมรสของกรรมการ 
(๒) ผูจัดการและคูสมรสของผูจัดการ 
(๓) พนักงานหรือลูกจางของนิตบิุคคลอาคารชุดหรือของผูรับจางของนิติ

บุคคลอาคารชุด 
(๔) พนักงานหรือลูกจางของผูจัดการ ในกรณทีี่ผูจัดการเปนนิติบุคคล 

 มาตรา ๔๘  มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี ้ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวน
คะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด 

(๑) การซื้ออสังหาริมทรัพยหรือรับการใหอสังหาริมทรัพยทีม่ีคาภาระติดพนั
เปนทรัพยสวนกลาง 

(๒) การจําหนายทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหารมิทรัพย 
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(๓) การอนุญาตใหเจาของรวมทําการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลง
หรือตอเติมหองชุดของตนเองที่มีผลกระทบตอทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดย
คาใชจายของผูนั้นเอง 

(๔) การแกไขเปลีย่นแปลงขอบงัคับเกี่ยวกับการใชหรือการจัดการทรัพย
สวนกลาง 

(๕) การแกไขเปลีย่นแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับตามมาตรา 
๓๒ (๘) 

(๖) การกอสรางอันเปนการเปลีย่นแปลง เพิ่มเติม หรือปรับปรุงทรัพย
สวนกลาง 

(๗) การจัดหาผลประโยชนในทรพัยสวนกลาง 
 

 ในกรณีที่เจาของรวมเขาประชุมมีคะแนนเสียงไมครบตามที่กําหนดไวในวรรคหนึ่ง ใหเรียก
ประชุมใหมภายในสิบหาวนันับแตวันเรยีกประชุมครั้งกอน และมติเกีย่วกับเรื่องที่บญัญัติไวตามวรรค
หนึ่งในการประชุมครั้งใหมนี้ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสามของจํานวนคะแนนเสียง
ของเจาของรวมทั้งหมด 
 มาตรา ๔๙  มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี ้ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจํานวน
คะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด 

(๑) การแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการ 
(๒) การกําหนดกจิการที่ผูจัดการมีอํานาจมอบหมายใหผูอ่ืนทําแทน ” 
 

 มาตรา  ๒๘   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน หมวด ๖/๑ พนักงานเจาหนาที ่มาตรา ๖๐/๑  มาตรา   
๖๐/๒ และมาตรา ๖๐/๓  แหงพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 
 

หมวด ๖/๑ 
 

พนักงานเจาหนาท่ี 
 
 มาตรา ๖๐/๑  ในการปฏิบัตกิารตามพระราชบัญญัตินี้ ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจดังตอไปนี ้

(๑) มีหนังสือเรียกบุคคลใดมาใหถอยคํา ช้ีแจงขอเท็จจริงหรือทําคําชี้แจงเปน
หนังสือหรือใหสงเอกสาร บัญชี ทะเบียน หรือหลักฐานใดเพื่อประกอบการพิจารณาหรือตรวจสอบการ
ปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 



 ๕๐

(๒) เขาไปในทีด่ินและอาคารที่ขอจดทะเบยีนอาคารชุด หรือที่ดิน อาคาร 
หรือสถานที่ที่เปนทรัพยสวนกลางของอาคารชุด เพื่อสอบถามขอเท็จจริง ตรวจดเูอกสารหรือหลักฐาน
เพื่อประกอบการพิจารณาหรอืตรวจสอบการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 

(๓) อายัดเอกสาร บัญชี ทะเบียน หรือหลักฐานเพื่อประโยชนในการ
ตรวจสอบและดําเนินคดีตามพระราชบัญญัตินี้ 
 

 การปฏิบัติหนาที่ตาม (๒) พนักงานเจาหนาที่ตองไมกระทําการอันมีลักษณะเปนการขมขูหรือ
ตรวจคนตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา 
 ในการปฏิบัตหินาที่ของพนกังานเจาหนาที่ตามวรรคหนึ่ง ใหผูที่เกี่ยวของอํานวยความสะดวก
ตามสมควร 
 มาตรา ๖๐/๒ ในการปฏิบัตหินาที่พนกังานเจาหนาที่ตองแสดงบัตรประจําตวัแกบุคคลที่
เกี่ยวของ 
 บัตรประจําตัวพนักงานเจาหนาที่ ใหเปนไปตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด 
 มาตรา ๖๐/๓ ในการปฏิบัตหินาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ใหพนกังานเจาหนาที่เปนเจาพนักงาน
ตามประมวลกฎหมายอาญา” 
 มาตรา  ๒๙   ใหยกเลิกความในมาตรา ๖๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และ
ใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ มาตรา ๖๒  ใหนําบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายทีด่ิน หมวด ๑๑  คาธรรมเนียมมาใช
บังคับแกการเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามพระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม” 
 มาตรา  ๓๐   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนหมวด ๘  บทกําหนดโทษ มาตรา ๖๓  มาตรา ๖๔ 
มาตรา ๖๕ มาตรา ๖๖ มาตรา ๖๗  มาตรา ๖๘  มาตรา ๖๙ มาตรา ๗๐ มาตรา๗๑  มาตรา ๗๒  และ
มาตรา ๗๓ แหงพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 

หมวด 8 
บทกําหนดโทษ 

 
 มาตรา ๖๓   ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา  ๖  ผูใดฝาฝนมาตรา ๖/๑ วรรคหนึ่ง
หรือมาตรา  ๖/๒  วรรคหนึ่ง ตองระวางโทษปรับไมเกนิหนึ่งแสนบาท 
 มาตรา ๖๒   ผูใดฝาฝนมาตรา ๖/๑  วรรคสอง ตองระวางโทษปรับตั้งแตหาหมื่นบาทถึงหนึ่ง
แสนบาท 
 มาตรา ๖๕   ผูใดฝาฝนมาตรา  ๑๗/๑  ตองระวางโทษปรบัไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไม
เกินวันละหาพนับาทตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู 



 ๕๑

 มาตรา ๖๖   คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวผูใดไมแจงใหพนักงาน
เจาหนาที่ทราบถึงการที่บัญญัติไวในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสอง มาตรา ๑๙ สัตต มาตรา ๑๙ อัฏฐ 
มาตรา ๑๙ นว มาตรา ๑๙ ทศ และมาตรา ๑๙ เอกาทศ ภายในเวลาที่กําหนดตองระวางโทษปรับไมเกิน
หนึ่งหมืน่บาท และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาทตลอดเวลาที่ฝาฝนอยู 
 มาตรา ๖๗  บุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในฐานะเปนเจาของแทนคนตางดาวหรือนิติ
บุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว ไมวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาวจะมีสิทธิถือกรรมสิทธิ์
ในหองชดุตามพระราชบัญญัตินี้หรือไมกต็าม ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองป หรือปรับไมเกินสอง
หมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ และใหนําบทบัญญัติในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบงัคับโดยอนุโลม 
 มาตรา ๖๘   ผูจัดการผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๙ วรรคสาม และมาตรา ๓๖ (๕) ตองระวาง
โทษปรับไมเกนิหาหมืน่บาท และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง 
 มาตรา ๖๙   ผูจัดการผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๒ วรรคสอง มาตรา ๓๕/๒ มาตรา 
๓๗ วรรคหา และมาตรา ๔๒  วรรคหนึ่ง ตองระวางโทษปรับไมเกนิหาพันบาท 
 มาตรา ๗๐   ประธานกรรมการผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๗/๕ และมาตรา ๓๘ (๘) ตอง
ระวางโทษปรบัไมเกินหาพนับาท 
 มาตรา ๗๑   นติิบุคคลอาคารชุดใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๘/๑ มาตรา ๓๘/๒ และ
มาตรา ๓๘/๓ ตองระวางโทษปรับไมเกนิหนึ่งหมืน่บาท 
 ในกรณีที่นิติบคุคลอาคารชุดกระทําความผดิตามวรรคหนึ่ง ผูจัดการตองรับโทษตามที่บัญญัติ
ไวตามวรรคหนึ่งดวย เวนแตจะพิสูจนไดวาตนมิไดมีสวนในการกระทําความผิดนั้น 
 มาตรา ๗๒  เจาของรวมผูใดดําเนนิการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลง หรือตอเติม
หองชุดของตนโดยฝาฝนมาตรา ๔๘ (๓) ตองระวางโทษปรับไมเกนิหนึ่งแสนบาท 
 มาตรา ๗๓  ผูใดไมปฏิบัติตามคําสั่ง ขัดขวางหรือไมอํานวยความสะดวกแกพนกังานเจาหนาที่
ซ่ึงปฏิบัติการตามมาตรา  ๖๐/๑  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือปรับไมเกนิหกพนับาทหรือ
ทั้งจําทั้งปรับ” 
 มาตรา  ๓๑   มิใหนําบทบัญญัติในมาตรา ๑๔ มาตรา ๑๕ และมาตรา ๑๘ แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดยพระราชบญัญัตินี้ มาใชบังคับแกการกาํหนดอัตราสวน
กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง ทรัพยสินทีถื่อวาเปนทรัพยสวนกลางและการกําหนดอตัราคาใชจาย
รวมกันของเจาของรวมในอาคารชุดที่ไดจดทะเบยีนเปนอาคารชุดอยูกอนหรือในวันที่พระราชบัญญัตินี้
ใชบังคับ 
 ใหมาตรา ๑๔  มาตรา ๑๕  และมาตรา ๑๘  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ยังคง
มีผลใชบังคับตอไปสําหรับอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนเปนอาคารชุดอยูกอนหรือในวนัที่พระราชบญัญัติ
นี้ใชบังคับ 



 ๕๒

 มาตรา  ๓๒   มิใหนําบทบัญญัติในมาตรา ๑๗/๑  และมาตรา ๖๕ แหงพระราชบัญญัติอาคาร
ชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ มาใชบังคับแกอาคารชุดซึง่ไดจดทะเบยีนเปน
อาคารชุดและมีหองชุดที่ใชเพื่อการประกอบการคาอยูกอนหรือในวันทีพ่ระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ 
 มาตรา  ๓๓   ใหขอบังคับทีใ่ชบังคับอยูในวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับยังคงใชบังคับตอไป
เทาที่ไมขัดหรือแยงกับพระราชบัญญัตินี้ และใหนติิบุคคลอาคารชุดดําเนินการแกไขหรือเพิ่มเติมให
สอดคลองกับพระราชบัญญัตินี้ภายในสามรอยหกสิบวนันับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ 
 มาตรา  ๓๔   ใหผูจัดการหรอืกรรมการของนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งดํารงตําแหนงอยูในวันที่
พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ดํารงตําแหนงตอไปจนครบวาระตามที่กําหนดไวในขอบงัคับหรือจนกวาที่
ประชุมใหญเจาของรวมจะมกีารแตงตั้งผูจดัการหรือกรรมการขึ้นใหม แลวแตกรณ ี
 มาตรา  ๓๕   ใหยกเลิกอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายทายพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 
2522  และใหใชอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายทายพระราชบัญญัตินี้แทน 
 มาตรา  ๓๖   ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก สุรยุทธ จุลานนท 
นายกรัฐมนตร ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 ๕๓

อัตราคาธรรมเนียมและคาใชจาย 
 

 (๑)  คาจดทะเบยีนอาคารชุด    ฉบับละ   ๕,๐๐๐   บาท 
 (๒) คาจดทะเบยีนเลิกอาคารชุด    ฉบับละ   ๕,๐๐๐   บาท 
 (๓)  คาจดทะเบยีนนิติบุคคลอาคารชุด   ฉบับละ   ๕,๐๐๐  บาท 
 (๔)  คาจดทะเบยีนผูจัดการ    ฉบับละ   ๑,๐๐๐  บาท 
 (๕)  คาจดทะเบยีนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ  ฉบับละ   ๑,๐๐๐  บาท 
 (๖)  คาออกหนังสอืกรรมสิทธิ์หองชุดหรือ 
  ใบแทนหนังสอืกรรมสิทธิ์หองชุด   หองชุดละ  ๑,๐๐๐  บาท 
 (๗)  คาจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรม 
 (ก)  มีทุนทรัพย ใหเรียกเก็บรอยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพย 
 (ข)  ไมมีทุนทรัพย          ๒๐๐   บาท 
 (๘)  คาธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
  (ก)  คาคําขอ            ๕๐   บาท 
  (ข)  คาคัดหรือสําเนาเอกสารตาง ๆ รวมทั้งคาคัดหรือ 
   สําเนาเอกสารเปนพยานในคดีแพง โดยเจาหนาที ่
   เปนผูคัดหรือสําเนา    หนาละ        ๕๐   บาท 
 (ค)  คารับรองเอกสารที่คัดหรือสําเนา   ฉบับละ        ๕๐   บาท 
 (ง)  คาตรวจหลักฐานทะเบยีนหองชุด   หองชุดละ      ๑๐๐  บาท 
 (จ)  คารับอายัดหองชดุ     หองชุดละ      ๑๐๐   บาท 
 (ฉ)  คามอบอํานาจ     เร่ืองละ         ๕๐   บาท 
 (ช)  คาตรวจสอบขอมูลดานทะเบยีน 
  ดานประเมนิราคา หรือขอมูลอ่ืน   หองชุดละ      ๑๐๐   บาท 
 (ซ)  คาสําเนาจากสือ่บันทึกขอมูลทาง 
  คอมพิวเตอรหรือส่ืออิเล็กทรอนิกสอ่ืน 
  หรือสําเนาขอมูลอ่ืน    แผนละ          ๕๐   บาท 
 (๙) คาใชจาย 
  (ก)  คาปดประกาศใหแกผูปดประกาศ  รายละ         ๑๐๐  บาท 
  (ข)  คาพยานใหแกพยาน    คนละ          ๕๐  บาท 
 
 



 ๕๔

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่พระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ ไดใชบังคับมานาน และปรากฏวาหลักเกณฑและรายละเอียดหลายประการไมสามารถใช 
บังคับไดจริงในทางปฏิบัติและไมเพยีงพอที่จะคุมครองประชาชนที่ซ้ือหองชุดเพื่อการอยูอาศัย สมควร
แกไขเพิม่เติมบทบัญญัติในพระราชบัญญัตินี้ เพื่อแกไขปญหาที่เกิดจากการบังคับใชกฎหมายและ
คุมครองประชาชนผูซ้ือหองชุดเพื่อการอยูอาศัย ใหมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น รวมทั้งสมควรปรับปรุงอัตรา
คาธรรมเนียมและคาใชจายใหเหมาะสมยิ่งขึ้น จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ 
 
 
 
 
 
 
 




